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Tobin Properties viston dr att utveckla stadsbilden med nya
bostider som engagerar och ger hogre lwskvalilel saml
har en sirskiljande arkttektur och design.

ARET o
SOM GATT

Under helaret har Tobin Properties tecknat bindan-
de avtal om férsaljning av lagenheter till ett varde
om 981 MSEK inklusive langsiktiga fastighetslan i
bostadsrattsforeningarna.

Nettoomsattningen inklusive dvriga rorelseintakter
uppgick till 10 698 (3 953) KSEK.

Helarets resultat uppgick till -32 137 (-15 136) KSEK.

Tobin Properties emitterade ytterligare 850 000
preferensaktier till kursen 108 SEK, totalt om-
fattande 91,8 MSEK. Preferensaktierna berattigar
till en halvarsvis utdelning om 5,75 SEK vardera
med avstamningsdag den 10 juni respektive den
10 december.

Tobin Properties tilltradde tomtratten Sykorgen 6 i
Bromma och har inom ramen for exploateringsav-
tal med Stockholms stad frikdpt och tilltratt fastig-
heten Sykorgen 6.

Tobin Properties ingick ett samarbetsavtal kring ett
bostadsutvecklingsprojekt vid Tyreso Golfbana.
Projektet omfattar uppskattningsvis cirka 200
bostadsbyggratter om totalt cirka 12 000 kvm
bostadsarea.

Den sista lagenheten i projektet Arkaden i
Sundbyberg saldes vilket innebar att de bada
byggstartade projekten, Arkaden och Vintergatan,
i Sundbyberg ar slutsalda.

Tobin Properties tecknade avtal om att forvarva
en ny fastighet i centrala Sundbyberg, Slaktaren
12, som ligger i direkt anslutning till pagaende ut-
vecklingsprojekt. Fastigheten omfattar 2 660 kvm
bostader och lokaler. Vakansgraden uppgar till
cirka 10 %.

Tva projekt, Sykorgen 6 vid Brommaplan (framdver
Skraddaren) och 5 Hus i Nacka, som tillsammans
omfattar 158 lagenheter saljstartades.

Tobin Properties forvarvade Patriam ABs andel i
projekt Brofastet (Aril) i Norra Djurgardsstaden.
Genom transaktionen blev Tobin Properties dga-
re till 100 procent av projekt Brofdastet. Samtidigt
forvarvade Patriam AB Tobin Properties andel
i projekt Kvarteret G pa Nya Arstafaltet och blev
darmed &agare till 100 procent av projekt Kvarteret
G. Transaktionen genomférdes genom oOverlatelse
av aktier.

Tobin Properties genomforde en nyemission av
stamaktier till svenska och internationella inves-
terare. | samband med emissionen tecknades
1875 000 stamaktier till en teckningskurs om 80,10
kronor per stamaktie eller sammanlagt cirka 150
miljoner kronor. Med anledning av detta holls en
extra bolagsstamma den 28 december.

Bolaget tilltradde tomtratten till fastigheten
Gladan 5 i Stadshagen pa Vastra Kungsholmen
i Stockholm. Fastigheten Gladan 5 har en
uthyrbar area om cirka 4 200 kvm och ar fullt
uthyrd till Plusgymnasiet. Tobin Properties tog
in Fridhem Fastighetsutveckling och Axel F. och
Vilna Lindmarkers stiftelse som medinvesterare
i projektet.

Byggratter for 500 lagenheter i Nacka Strand for-
varvades. Sammanlagt ar det tre bostadsprojekt
om mer an 40 000 kvm. Samtliga tilltraden ar vill-
korade av att detaljplaner vinner laga kraft.

Bolaget forvarvade ytterligare en fastighet i Nacka,
Tollare 3. Antalet ldagenheter uppgar till cirka 90
och har en sammanlagd BOA pa 6 000 kvm.

Tobin Properties tecknade avtal med Revcap som
medinvesterare i projekt AriliNorra Djurgardstaden
i Stockholm. Projekt Aril omfattar 7 200 kvm och
cirka 80 lagenheter vid Bathusparken i kvarteret
Brofastet.
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AFFARSIDE

Tobin Properties affarsidé ar att utifran den moderna
storstadsmanniskans behov utveckla funktionella och
valdesignade bostader.

VISION

Tobin Properties vision ar att utveckla stadsbilden med
nya bostdader som engagerar och ger hogre livskvalitet
samt har en sarskiljande arkitektur och design.

AFFARSMODELL

Tobin Properties forvdarvar och utvecklar fastighe-
ter i syfte att skapa moderna och efterfragade bo-
stader i attraktiva lagen. Affarsprocessen omfattar
prospektering, fastighetsforvary, strukturering, finans-
iering, projektering, forsaljning, genomférande samt
overlamning/eftermarknad. Tobin Properties agerar
byggherre genom nybildade bostadsrattsforeningar.
Fastighetstillgangarna avyttras genom férsaljning av
dotterbolagsaktier. Darigenom uppstar det netto som
utgor Tobin Properties rorelseintakt. Under projektti-
den uppstar dven I6pande nettointékter i projekten,
men dessa ar av mindre betydelse.

STRATEGI

Tobin Properties ar ett fastighetsutvecklingsforetag
med inriktning pa attraktiva bostadslagen, framst i
Stockholm med narfororter. Tobin Properties samarbe-
tar med ledande arkitekter och konsulter fér utform-
ningen och med utvalda maklare for forsaljningen av
bostaderna. For uppférandet av bostaderna upphand-
lar Tobin Properties entreprenadtjanster fran véletable-
rade byggforetag.

FINANSIELLA MAL

Tobin Properties malsattning &r att projektmarginalen,
uttryckt som projektvinst stalld i relation till de totala
intakterna, skall uppga till 20 %.

Tobin Properties malsillning dr all projekimarginalen,
uttryckt som projektvinst stilld 1 relation till de totala
intikterna, skall uppga tll 20 %.




“En kombinalion av var finansiella styrka, virt goda rykle
bland samarbetspartners saml attraktionskraft pi marknaden
gor att vt ser fram emol etl framgdngsrikt 2016.”
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ETT HANDELSERIKT AR SOM
BADDAR FOR FRAMTIDA TILLVAXT

Tobin Properties ldgger dnnu ett framgangsrikt ar
bakom sig. 2015 har praglats av flera forvarv dar
bland annat projekten i Nacka Strand om totalt
uppemot 500 lagenheter ar viktiga komplement till
den existerande portféljen.

Nacka Strand ar i likhet med centrala Sundbyberg, en
attraktiv stadsdel i anslutning till innerstaden. Darfor ar
var satsning har helt i linje med Tobin Properties stra-
tegi. De representerar omraden under tillvaxt med goda
kommunikationer som allt fler medvetna storstads-
bor far upp 6gonen for. Nacka Strand har dessutom
ett natur- och sjonara lage vilket tilltalar manga i var
malgrupp. Genom strategiska forvarv i dessa omraden
s&krar vi framtida tillvaxt med relativt 1ag risk.

Vi arbetar selektivt med vara forvarv. Det finns i nulaget
mycket kapital pd marknaden som driver upp priserna
och darfor ar det viktigt att géra en langsiktig analys ut-
ifran var strategi och marknadens potentiella utveckling
infor varje ny transaktion. Nar vi har forvarvat ett nytt
projekt valjer vi alltid att arbeta med ledande arkitekter,
konsulter och entreprencrer for att sakerstalla hogsta
mojliga kvalitet i forhallande till forsaljningspris i varje
enskilt projekt. For oss ar det viktigaste att vara kunder
ar nojda. Det ar da vi far en bekraftelse pa att vi har gjort
en bra affar.

Under 2015 har vi aven forvarvat ett forvaltningsobjekt
pa Kungsholmen. Det &r en skola som fran dag ett ge-
nererar ett kassaflode till verksamheten. Nu gar vi in i
arbetet med planprocessen som tar cirka fyra till fem
ar for att pa lite langre sikt se dver mojligheten att goéra
om fastigheten till en bostadsfastighet. Denna typ av
projekt ar ndgot vi kommer att se mer av framéver som
komplement till 6vriga forvarv. Dessa objekt minskar to-
talrisken i portfoljen eftersom de ar kassaflodesgenere-
rande redan direkt efter avslutad investering samtidigt
som de pa sikt kan utgéra annu stérre potential om och
nar de konverteras till bostader.

Den underliggande efterfragan pa bostader &r fortsatt
stor. Nybyggnationen har tagit fart, men moter fortfaran-
de inte behovet pa marknaden pa varken kort eller lang
sikt. Vi tycker att det ar sunt att prisnivan pa bostads-
ratter i Stockholmsomradet har planat ut sedan
september och ser garna en mer jamn utveckling
fortsattningsvis.

Intresset for bostader i vart segment har inte visat
nagra tecken pa avmattning. Den stora efterfragan
pad attraktiva bostdader med hog boendekvalitet i
Stockholmsomradet gynnar var fortsatta tillvaxt och vi
kanner stor tilltro till att vara nya forvarv kommer att vara
attraktiva alternativ pa marknaden.

| enlighet med vara nuvarande redovisningsprinciper
har inga projektvinster bokforts under aret. Darfor ar
arets resultat (-32,1 mkr) en dalig indikator pa verksam-
hetens utveckling. Under varen 2016 kommer vi darfor
istallet att infora succesiv vinstavrakning av projekt i var
redovisning. Det kommer att spegla den faktiska verk-
samheten battre och gora siffrorna mer lattanalyserade.

Under 2015 gick Tobin Properties in i en ny fas. Vi
vaxte bade storleks- och ambitionsmassigt utifrdn en
stabil grund. | takt med att vi tar oss an storre projekt
sa rekryteras personal som vi annars hade behdévt hyra
in pa konsultbasis. Okad storlek och stabilitet innebar
ocksa att vi har battre tillgang till kapital och far battre
finansieringsvillkor. Vidare sa innebér det att vi far ta del
av den absoluta majoriteten av affarsmajligheter som
dyker upp i marknaden, vilket i forlangningen medfor
att vi kan bygga upp en annu starkare projektportfol;.

Under aret har vi ocksa natt malet vi satte upp forra aret
om att anskaffa projekt sa att vi etablerar verksamheten
pa en arlig forsaljningsvolym om cirka 1,5 miljarder kro-
nor. For att fortsatta var tillvaxt och 6ka var flexibilitet i fi-
nansiering av forvarv och befintliga projekt sa behévde
vi en bredare kapitalbas. Under hosten 2015 genom-
forde vi darfor en riktad nyemission av stamaktier om
150 miljoner kronor. Efterfrdgan pa stamaktierna var stor
och under 2016 har vi som avsikt att notera stamaktien
pa Nasdaq First North eller motsvarande handelsplats.

Var grundidé ligger fast. Vi tror pa att bygga attraktiva
bostader som bidrar till att utvidga staden. Vi har genom
vara projekt med intressant arkitektur och hog funktio-
nalitet forandrat synen pa vad bostadshus kan vara, Vil-
ket har varit mycket uppskattat bland saval kommuner
som bostadskopare.

Genom att vi blir en storre spelare pa marknaden blir vi
ocksa en attraktivare arbetsgivare och under aret har
vi forstarkt var egen organisation genom rekrytering av
nyckelmedarbetare. En kombination av var finansiella
styrka, vart goda rykte bland samarbetspartners samt
attraktionskraft pa marknaden gor att vi ser fram emot
ett framgangsrikt 2016.

Erik Karlin
VD
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Tobin Properties verkar i Stockholmsomradet, en re-
gion praglad av bostadsbrist pa grund av 6kad inflytt-
ning. For Tobin Properties &r det en méjlighet att véaxa
verksamheten ytterligare, men det kraver aven ett
erbjudande som star sig i den harda konkurrensen.

STOCKHOLM |

— EN SNABBVAXANDE REGION

Stockholm &r en av de snabbast vaxande regionerna
i Vasteuropa. Stockholmsomradet, Tobin Properties
primara marknad, vaxer aven snabbare an resten av
Sverige. Under det senaste decenniet har antalet inva-
nare i Stockholms kommun vuxit med cirka 325 000
personer, vilket motsvarar en 6kning pad 17 procent.
Framover forvdntas befolkningstillvaxten i de omra-
den som Tobin Properties ar verksamma inom att vaxa
dubbelt s& snabbt som landet i sin helhet.

Utifrén denna tillvaxttakt har Stockholm stad gjort en
uppskattning att behovet av bostader uppgar till 10 000
nya bostader varje ar i tio ar, nagonting som gynnar sa-
val Tobin Properties som dess konkurrenter. Till 2030
ar malet att 140 000 nya bostdder ska planeras och
byggas i Stockholms stad.

FOLKMANGD,
STOCKHOLMS LAN
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GYNNSAMMA

MAKROEKONOMISKA FAKTORER

Det finns flera faktorer som bidrar till goda forutsatt-
ningar for fortsatt tillvaxt pa fastighetsmarknaden i
Stockholm. Forutom underskott av bostéder bidrar dven
det laga rantelaget och den relativt stabila arbetsmark-
naden. Utvecklingen pa fastighetsmarknaden paverkas
ocksa av konjunktur- och Ioneutvecklingen som varit
gynnsamma for Tobin Properties affar.

HALLBARHET OCH
INDIVIDANPASSNING | FOKUS

Efterfragan pa hallbara bostader dkar vilket staller hoga
krav pa bland annat bolag inom fastighetsbranschen.
For manga av Tobin Properties kunder ar det ocksa
viktigt att sjalva folja en hallbar livsstil, vilket kraver nya
smarta losningar.

Design, kvalitet och eftertanke forvantas i nyproduktion,
vilket kunderna aven ar benagna att betala en premie
for. For att sékerstalla en konkurrenskraftig position pa
marknaden behover Tobin Properties och dess kon-
kurrenter i allt storre utstrackning kund- och individ-
anpassa sina erbjudanden.

EN KONKURRENSUTSATT MARKNAD
En vaxande stad, fortsatt inflyttning och manniskors for-
dndrade livsstil gor att sa gott som alla bedémare forvan-
tar sig en fortsatt mycket stor efterfragan pa funktionella
och véldesignade bostader i Stockholmsomradet.

Detta innebéar ocksa att konkurrensen inom fastighets-
utvecklingsbranschen hardnar. Det som sarskiljer Tobin
Properties fran sina konkurrenter &r att projekten alltid
utgar fran kundens behov, att foretaget haller en hog
ambitionsniva gallande bade interioren och exterioren
samt att Tobin Properties vill bidra till att utveckla hela
stadsbilden. Baserat pd noggrann analys har Tobin
Properties valt att rikta in sig mot ett tydligt specifice-
rat segment som ar kopstarkt och darmed erbjuder en
mindre exponering mot volatilitet i marknaden. Utifran
antal kopare och total kopkraft, ar det ett relativt stort
segment. Noggrann marknadsresearch har aven visat
att de uppskattar design, arkitektur och kvalitet vilket
passar val ihop med Tobin Properties affarsideé.

SEK 80 000-200 000/m?

T

TOBIN
HIGH END

SEK 50 000-100 000/m?

MID SEGMENT SEK 30 000-50 000/m?

LOW SEGMENT SEK <30 000/m?

Tobin Properties bostadskopare aterfinns sdledes
primart bland hushall med goda inkomster och stabil
ekonomi. Bostadskoparna &r ofta manniskor som
foredrar att bo i innerstaden eller i attraktiva narfororter.
De valjer etablerade stadsdelar och omraden och ar
villiga att betala extra fér nyproduktion.



2010

Tobin Properties grundas av Erik Karlin och Johan Varland
Férvirvar Osby Park i Djursholm

2011

Forvarvar Etaget pa Kungsholmen

Forvarvar Solterrassen i Saltsjébaden

2012
Byggstartar Osby Park och Solterrassen

Erhaller markanvisning pa tvd markomraden i
Norra Djurgardsstaden och p& Arstafaltet fran Stockholms stad

2013

Forvarvar Sprangaren 8 i Sundbyberg
(Vintergatan, Arkaden och Etapp C)

Fardigstéller och éverlamnar Osby Park

2014
Séljstartar Vintergatan, Arkaden och Etaget

Fardigstaller och éverlamnar Solterrassen
Byggstartar Vintergatan och Etaget

2015
Forvarvar del i fastighetsutvecklingsprojekt vid Tyreso6 golfbana
Forvarvar Slaktaren 12 i Sundbyberg
Blir dgare till hela projekt Brofistet i Norra Djurgardsstaden
Avyttrar Arstafiltet
Forvarvar och tilltrdder Gladan 5 pa Vastra Kungsholmen
Nyemission av preferensaktier och stamaktier

Férvarvar Nacka Strand 1,2 och 3 samt Tollare 3 Nacka

VERKSAMHETEN

EN AKTIV FORVARVSAGENDA

Tobin Properties har sedan starten 2010 framgangsrikt ut-
vecklat bostader utifrdn den moderna storstadsmanniskans
behov.

2015 har préaglats av flera nya forvarv sasom Gladan 5 pa
Vastra Kungsholmen, Slaktaren 12 i Sundbyberg, Nacka
Strand 1, 2 och 3 samt Tollare 3 i Nacka. Alla dessa omra-
den passar vél in i Tobin Properties strategi att inrikta sig pa
attraktiva bostadsléagen. Det & omraden under tillvaxt med
goda kommunikationsmdjligheter, vilket gor att de efter-
fragas bade av fastighetsutvecklare och potentiella kbpare.

For att kunna finansiera forvarven har Tobin Properties rest
kapital under aret. | november offentliggjordes en riktad
nyemission av stamaktier till ett varde av cirka 150 miljoner
kronor. Tobin Properties avsikt &r att ansoka om notering
av bolagets stamaktier pa Nasdaq First North eller motsva-
rande handelsplats inom tolv manader fran emissionens
genomfdrande.

Dessforinnan, i februari, emitterade Tobin Properties
totalt 850 000 nya preferensaktier till kursen 108 kronor.
Efterfrdgan var sa pass stor att den initiala emissionen om
700 000 preferensaktier utokades med ytterligare 150 000
aktier.

UTGANGSPUNKT | KOPARENS BEHOV

Att utveckla bostdder utifran kundernas behov innebér stort
fokus pa design, detaljer och funktion. Det kréver ocksa ett
engagemang som gar utdver plikt och konvention. Darfor
har Tobin Properties en vision vars syfte &r att utveckla
hela stadsbilden. Bostdaderna som byggs ska erbjuda en
god livskvalitet, men ocksa bidra till att staden fortséatter att
utvecklas.

Tobin Properties letar aktivt efter omraden som ger moj-
ligheter att forma nya stadsdelar. Dessa omraden kanne-
tecknas av goda kommunikationer och outvecklad kvalitet,
vilket ofta aterfinns i innerstadens ytterkanter eller i dess
narférorter. Tobin Properties bygger bostader utifran varje
omrades specifika karaktar och forutsattningar. Genom
att tillféra innerstadens urbana kvaliteter blir de attraktiva
Idgen dar manga vill bo.



PROJEKTPORTFOLJ
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FRAMGANGSRIK SOURCING

Tobin Properties har sedan start varit framgangsrika i
att hitta nya potentiella projekt. Bolaget har vaxt fran
att ha en projektportf6lj vard motsvarande 320 miljoner
kronor 2010 till cirka 8 200 miljoner kronor ar 2015,
varav cirka 3 900 miljoner adderats bara under 2015.
Idag motsvarar Tobin Properties projektportfolj cirka
1 657 lagenheter om 109 100 kvadratmeter bostads-
area, vilket motsvarar ett varde om cirka 8 182 MSEK.

For att sakerstalla en fortsatt god tillgang till projekt ar
det viktigt att bygga upp ett starkt natverk inom bran-
schen. Tobin Properties har genom kunskap, erfaren-
het och motiverade medarbetare sakerstallt en stark
position pa marknaden. Den starka positionen avspeg-
lar sig i saval efterfragan pa Tobin Properties bostader
som bolagets samarbetspartners som utgors av de
framsta aktorerna inom sina respektive verksamhets-
omraden. Fardigstallda projekt har blivit vdl emottagna
av bade képare och andra intressenter, vilket ocksa
bidrar till att forstdrka Tobin Properties position pa en
konkurrensutsatt marknad.

TOBIN

PROPERTIES
PROJEKTPROCESS

Alla Tobin Properties projekt féljer
samma schematiska process

3

MARKNADSFORING
OCH FORSALJNING

Baserat pa kunskapen om
malgruppen skapas ett varumarke
kring projektet. Projektet
marknadsfors genom en val
utarbetad strategi.

I

FORVARV AV
MARK/FASTIGHET

Analys av detaljplan,
byggratter och tidigare
overklaganden av
byggplaner.

1

GENOMFORANDE

Projektering, upphandling och val
av entreprendr. | denna fas ar det
stort fokus pa kundvard i samarbete
med entreprendren saval under
byggnation som vid och efter tilltrade.

TOLLARE 3
NACKA

2

PLANERING
OCH UTVECKLING

Analys av marknaden for bostéder i
omradet. Analysen ligger sedan till

grund for sa kallat parallellt arkitekt-
uppdrag med flera arkitektkontor.

J

EFTERMARKNAD
OCH OVERLAMNING

Overlamnandet av bostader till
kunderna. | denna fas fokuserar
Tobin Properties pa att finnas
tillgangliga och vara lyhorda
infor képarnas fragor och
behov.




TOBIN PROPERTIES
PROJEKTPORTFOLJ
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ARIL

NORRA DJURGARDSTADEN

VINTERGATAN

SUNDBYBERG
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Projektstatus
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Saéljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostdder
Utvecklat varde
Kvm BOA
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Tilltrade

Séljstart
Forvéantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
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2014
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Detaljplaneprocess
160

600 MSEK

8 000

2014

il TOLLARE 1

2017
Byggstartat LacK

7
380 MSEK
5000

Tilltréde

Saéljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostédder
Utvecklat varde
Kvm BOA

2014

2015

2016
Byggstartat
10

101 MSEK
1500

SLAKTAREN

SUNDBYBERG

TOLLARE 2

NACKA

Tilltrade

Saljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

Tilltrade

Saéljstart
Forvédntat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA
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TOLLARE 3

NACKA

SKRADDAREN

BROMMA

Tilltrade

Séljstart
Forvéantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

Tilltréde

Séljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostédder
Utvecklat varde
Kvm BOA
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Ej tilltratt
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Byggstartat
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260 MSEK
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GOLFBACKEN

TYRESO

STATIONSHUSEN

VASTRA ROSLAGS-NASBY

Tilltrade

Séljstart
Forvéantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

2015

2017

2020
Detaljplaneprocess
Cirka 200

600 MSEK

12 000

TORGHUSEN

VASTRA ROSLAGS-NASBY

Tilltrade

Saljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

Tilltrade

Saéljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

2017
2018
2020

Ej tilltratt
Cirka 40
160 MSEK
2700

2017

2018
2020

Ej tilltratt
501

275 MSEK
3900




NACKA STRAND 1

NACKA

NACKA STRAND 2

NACKA

Tilltrade

Saéljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostédder
Utvecklat varde
Kvm BOA

Tilltrade

Saljstart
Forvéantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

o NACKA STRAND 3

2018
2020 NACKA

Ej tilltrétt
140

800 MSEK
10 000

Tilltrade

Séljstart
Forvéantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

2017

2017

2021

Ej tilltratt
150

800 MSEK
11300

2017

2018

2019

Ej tilltratt
166

800 MSEK
10 500

ETAGET

VASTRA KUNGSHOLMEN

(CIWAB/ANES

NORRA KUNGSHOLMEN

|

Tilltrade

Saéljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostader
Utvecklat varde
Kvm BOA

Tilltrade

Saljstart
Forvantat avslutat
Projektstatus
Antal bostéader
Utvecklat varde
Kvm BOA

20M

2014

2017
Byggstartat
103

685 MSEK
7 900

TOBIN

PROPERTIES

2015

2019
2022
Tilltradd
80

450 MSEK
4500




VINTERGATAN
SUNDBYBERG

o

"JAG FAR NASTAN
NYPA MIG | ARMEN”




Efter manga ar i andrahandsléagenheter i Stockholm och London hittade 28-ariga
Andrea Bronnegard dromboendet pa en av favoritgatorna i gamla Sundbyberg — en
tvda i Tobin Properties nyproduktion Vintergatan.

Nar vi kliver in pa gardsplanen pa Vintergatan 1 haller
arbetet med kommande etapp pa for fullt runt omkring
— avsparrningstejpen lyser gult och ljudet fran arbets-
fordonen mullrar i bakgrunden. Men det ar ingenting
som verkar bekomma Andrea Bronnegard, som i janu-
ari flyttade in i en tvaa pa vaning fem. Att elva manader
efter paskrivet kontrakt fa satta nyckeln i laset och kliva
in i ldgenheten var tillfredsstallande nog. Och raknar
man med tiden som Andrea letade efter boende har
hon véntat &nnu langre an sa:

— Jag kommer fran Sundbyberg men har pluggat och
jobbat flera ar i London. N&r jag kom hem till Stockholm
och borjade leta efter nagot att kopa var Sundbyberg
det sjalvklara valet — for smastadskanslan, narheten till
naturen och de tata kommunikationerna in till stan. Jag
testade att bo pa Kungsholmen ett tag, men det var inte
min grej. Jag ar en forortstjej!

SMIDIG KOP- OCH

INFLY TTNINGSPROCESS

Vintergatan och Fagelsangen lag overst pa listan av
gator som Andrea helst ville bo pa, sa& nar hon fick
nys om Tobin Properties
nyproduktion blev hon
genast intresserad. Men
nar saljstarten kom var
Andrea inte redo att kdpa.
Nagra manader senare,
nar hon var ekonomiskt
startklar, surfade hon runt pad méklarsidor och sag att
Vintergatan var markerat som slutsalt pa Notars hemsi-
da. Hon klickade @nda pa lanken for att se hur projektet
hade blivit.

— Da sag jag plotsligt att det var en tvaa ledig. Jag
slangde mig pa telefonen fastan det var sent pa kvall-
en. Nasta dag skrev jag pad kontraktet. Det kdndes
nastan som det var meningen att jag skulle fa den har
lagenheten.

Hela kop- och inflyttningsprocessen med Tobin
Properties tycker Andrea gick valdigt smidigt.
Uppdateringarna under véntetiden var manga, och det
som inte gick enligt plan fick kdparna tydlig information
om direkt.

LOPANDE INFORMATION

OCH SNABB ATERKOPPLING

— Jag jobbar som HR-chef och kan med min egen erfa-
renhet uppskatta hur komplext och svart det maste vara
att ro ett sant har projekt i land — allt fran att rddda med
entreprendrer och leverantorer till jobbiga ifrdgasattan-
de kunder — och jag maste sdga att jag ar imponerad.
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"Jag dlskar att jag r
den forsta som bor hir.”

Jag tror ocksa att man som kund maste vara inférstadd
med att allt inte gar exakt enligt plan, for inget i livet gar
exakt enligt plan. Det handlar istallet om hur man hante-
rar situationen, och har tycker jag Tobin Properties gor
ett valdigt bra jobb. Har jag haft en frdga om nagot som
drojt eller inte fungerat sa har de aterkopplat direkt och
hallit mig I6pande uppdaterad om hur de arbetar for att
|6sa situationen. Da blir det I&ttare att ha tdlamod.

Lagenheten ar som gjord for Andrea, tycker hon sjalv.
Laget kunde inte bli battre, mitt i gamla Sundbybergs
lugna smastadskansla, med liv och kommunikationer
bara nagra minuter bort. Att dessutom fa flytta in i en
nyproducerad lagenhet adderade nagot alldeles extra:

FAVORITRUM VAXLAR

FRAN DAG TILL DAG

— Jag alskar att jag ar den forsta som bor har. Sen ar
jag valdigt fortjust i hur interioren i ldagenheten ar ritad.
Fonstren som gar fran golv till tak, den Gppna plan-
[6sningen och det industriella som moter det klassiskt
skandinaviska. Jag gillar det sparsmakade, men manga
nyproducerade lagenheter ar bara vita och anonyma.
Det maste finnas en ka-
raktar, och det tycker jag
Koncept Stockholm som
designat interioren har
lyckats jattebra med. Jag
tycker mycket om Story
Hotel och det kanns som
ett privilegium att fa bo i en lagenhet som ar designad
av teamet bakom den inredningen.

Att vdlja ett favoritrum i den nya lagenheten kdanns som
en omojlig uppgift for Andrea:

— Det vaxlar fran dag till dag. Idag &r det badrummet.
Det ar helt fantastiskt, jag kan sta hur lange som helst
i regnduschen. Jag har aldrig varit en person som du-
schar lange, men nu ar det svart att slita sig. Och sa
fargerna, den stora spegeln, lampan, handdukshang-
aren... men balkongen kommer ocksa starkt nu med
varen. | helgen nar det var sa fint tog jag ut en stol och
satte mig med en kopp kaffe och P3 Dokumentar i so-
len. Jag ser verkligen fram emot att inreda den.

Efter otaliga andrahandskontrakt och tillfalliga mambo-
l6sningar gar Andreas lycka inte att ta miste pa. Hon ar
foralskad i sin lagenhet och varje dag ar fortfarande en
liten fest.

— Att antligen ha nanstans att bo efter alla ar i andra
hand, i Sverige och England, och sa lyckas jag kapa at
mig mitt dromboende pa min dromgata. Jag far nastan
nypa mig i armen.

VINTERGATAN

Arkitekter: Huset ar ritat av
Semrén&Mansson, utemiljoerna av
landskapsarkitekten Johan Paju och
interiordesignen ar signerad Koncept
Stockholm

Lage: Ett stenkast fran Sturegatans
affarsstrak och minuter fran nya
tvarbanan, pendeltaget och tunnelbanan

Storlek: Tva bostadshus om totalt 91
bostader

Ledord i arbetsprocessen: Omsorgsfullt
arkitektritade bostader for en enklare
och skonare vardag, inbaddade i lummig
stadsgronska. Stor vikt pa kollektiva
utrymmen som gemensamhetslokal,
oOvernattningslagenhet och takterrass

Séljstart: Maj 2014

Inflyttning: Fran januari 2016




ETAGET

VASTRA KUNGSHOLMEN

EN URBAN OASPA
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Ett arkitektoniskt vagat bostadshus med hundratalet lagenheter i olika nivaer. Etaget
kommer bli ett landméarke pa Vastra Kungsholmen, men néar projektet utvecklades
satsades lika mycket krut pa insidan: vad drommer manniskor egentligen om nar det

galler en ny bostad?

— Utifrdn insiktsarbetet tog Tobin Properties fram ett
koncept och en tydlig riktning for alla parter som var
involverade i projektet — fran arkitekterna till maklare,
byggteamet och andra viktiga samarbetspartners, sa-
ger Danielle Kvammen, varumarkeskonsult och mark-
nads- och séljansvarig pa Tobin Properties nér Etaget
utvecklades och lanserades.

ETT HUS SOM INSPIRERAR

Visionen med Etaget &r ett hus som inspirerar och for-
enklar de boendes vardag och erbjuder det dar lilla ex-
tra som satter guldkant pa tillvaron. Hogst upp pa huset
byggs en gemensam lummig takterrass med utekok,
grill och rymliga ytor for fest, med utsikt dver takasar
och vatten.

— Huset kommer att sticka ut och synas, men &r samti-
digt modellerat att passa gatan som det star pa. Trots att
det ar tretton vaningar hogt kanns det inte sa fran gatan
eftersom man inte kan se hela fasaden dérifran. Det ar
ett spannande volymuttryck — lite som olika byggnader
ihopsatta till en, som
en stad i staden, sa-
ger Stefan Sjoberg pa
Kjellander+Sjoberg
som ritat Etaget.

Hallbarhet sadsom

gronska pa garden

och takterrasser, lag energiforbrukning och material
som &r underhallsfria har varit ett viktigt ledord i utveck-
lingen av Etaget. Att ta in vaxtlighet i ett bostadshus har
inte bara en estetisk effekt, sdger Mattias Gustafsson
pa landskapsarkitektbyran Urbio, utan gynnar ocksa var
halsa:

— Man kan tycka att "det ar val fint om det ar fint” —
men att omge sig med natur &r langt viktigare an sa.
Manniskans nedarvda band till de naturliga systemen
gor att vi trivs i grona miljoer; vi har gynnats av att be-
finna oss i dem eftersom det &r dar vi har hittat mat och
skydd. Darfor tycker vi om att besoka parken, ta hand
om krukvéxter, ha husdjur och ga skogspromenader. Vi
behover helt enkelt gronskan for att ma bra.

LOSNINGAR SOM FORENKLAR LIVET

Pa bottenplanet kommer det att finnas en gemensam
miniverkstad dar de boende kan spola av sin mountain-
bike eller méala om ett loppisfynd. Ar man istéllet sugen
pa batliv &r det enkelt att cykla over bron till Pampas
Marina for en tur i foreningens egen bat. Inne i sjalva
lagenheterna har stor tonvikt lagts pa att utveckla 16s-
ningar som forenklar livet:
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— Smart och osynlig férvaring i ldgenheternas entréer
trollar bort bylsiga jackor och andlosa rader skor. | bad-
rummet ar tvattmaskin, torktumlare och tvattkorg dolda
bakom en vacker snickrad trdpanel sa du slipper se de
trista tvattbergen. Har finns ocksa ett flexibelt system for
badrumsskap dar man kan hanga pa tex en spegel eller
ytterligare forvaring. Det finns alltsa mojlighet for ldgen-
hetens inredning att vaxa med brukaren, sager Horst
Petri pa Koncept Stockholm som designat interiéren.

Omvandlingen fran industriomrade till livlig kvartersstad
arifull gdng pa Vastra Kungsholmen. Storforetagen som
valt att lagga sitt huvudkontor har har drivit upp pulsen
och lockat nya aktorer, men parallellt med utveckling-
en finns fortfarande tydliga spar fran det ursprungliga
Hornsberg med musikstudios och annan puttrande kre-
ativitet pa bakgatorna. For Tobin Properties kdnns det
viktigt att bidra till den vaxande stadspulsen:

— Etagets tva forsta plan bestar av lokaler med hoga
fonster som kommer husera en deli och en florist — ak-
térer som kommer att
locka till sig grannar

“Vi behiwer helt enkell och gora platsen
gronskan for att ma bra.”

annu mer levande. Ett
huvudspar fran allra
forsta borjan var att
skapa en varm och
vdlkomnande atmos-
far som spiller ut pa gatan och skanker gladje inte bara
till de som bor dér utan &ven till grannar och de som gar
forbi, sager Tobin Properties VD Erik Karlin.

FINT SAMARBETE

Valet av maklare foll pd Eklund Stockholm New York
(ESNY), och infor séljstarten kunde man pa deras
kontor hamta boken om Etaget tillsammans med
materialbeskrivningar, planlosningar och prislista.
Bokning av lagenheterna skedde enligt forst till kvarn,
och redan forsta forsaljningsdagen saldes runt tva
tredjedelar av bostaderna.

— Vi hade ett valdigt fint samarbete med Tobin som var
lyhorda infér var input och otroligt noggranna. Det var
verkligen imponerande hur mycket tid, engagemang
och arbete som satsades pd att ta fram bostader som
svarade mot kundernas drommar, sager Sebastian
Magnani, marknadsforingschef pa ESNY.

ETAGET

Namnet: Ar inspirerat av husets
terrasseringar, dar volymer staplats pa
varandra for ett effektfullt arkitektoniskt
uttryck

Arkitekter: Exterior av Kjellander +
Sjoberg, interior av Koncept Stockholm
och gardar och takterrasser av

landskapsarkitektbyran URBIO

Adress: Nordenflychtsvagen 62 och 64,
Vastra Kungsholmen

Antal lagenheter: 103

Ledord i arbetsprocessen: Snillrik
design for en enklare och skdnare var- o
dag. Hallbarhet, med exteriorer i tegel,

brons- och guldfargad plat som bara blir
vackrare med aren

Inflyttning: 2017



ARIL

NORRA DJURGARDSSTADEN

o

| NORRA DJURGARDSSTADEN

o

LINA WAGSTROM
KONTORSCHEF
SEMREN & MANSSON

-

LJUS OCH VARME




| skarningspunkten mellan skargard och stad, med utsikt 6ver vatten och national-
stadspark men dnda bara 10 minuters cykelvag fran Stureplan, bygger Tobin Properties
bostadshuset Aril. Mlet har inte bara varit att uppfylla de krav och férvantningar som
Stockholms modernaste stadsdel stéller — utan ocksa att 6vertraffa dem.

Borjar man grava pa ratt stalle far man mycket gratis,
och séllan har det varit mer sant &n i Arils fall. Inte nog
med att projektet tar plats i Stockholms omskrivna och
uppmarksammade nya miljostadsdel, mikrolaget i Norra
Djurgardsstaden &r aven det basta tankbara. Kortsidan
av huset trappas ner mot Husarvikens strand, medan
husets vastra sida vetter mot Bathusparken, vilket ger
fritt vasterldage och kvallssol. Detta & en byggetapp
av Norra Djurgardsstaden som delats upp mellan s;j
byggherrar.

UTSIKT MOT NATIONALSTADSPARKEN

— Den har etappen har varit ett stort steg i Norra
Djurgardsstaden, som kanske inte riktigt svarat upp till
sin potential pa de tidigare etapperna. Vi har haft ett
nara och givande samarbete med vara grannar vilket
baddar for ett fantastiskt

kvarter. Var bit har enligt

med tiden samtidigt som vi kontrasterar i ett volymsprak
som kanns mer samtida, fortsatter Lina Wagstrom.

AKTA SJAL OCH ENGAGEMANG

Lika mycket som huset har ritats utifran laget, miljoma-
len och den befintliga arkitekturen, har det ritats inifran
och ut. Har har Semrén & Mansson jobbat tatt tillsam-
mans med Tobin Properties for att ta reda pa hur deras
malgrupp Vill leva, och hur de kan hjalpa personerna
som flyttar in att hitta sin energi, ta vara pa sin tid och
forenkla sina liv.

— Vi vet att de som flyttar in ar bade medvetna, krasna
och smarta. Det vill vi svara upp mot och samtidigt ge
dem mer. Har ar det otroligt roligt att samarbeta med
Tobin Properties eftersom de &r sa gedigna i det tidiga
arbetet, de vagar ta fra-
gorna pa allvar bortom

) A\ ‘ r_rjig aven ?et allra bésta ”." det k'ommer bllfantastlskt att fluffiga arﬂkitektﬂosk'ler.

£ ARES AN % . \ /A |aget» - pg husets ena > . 5 ) Och so.r_n koparg tromag

Y N o o e se kuillssolens sista strdlar silas 7o, /<o oo

' 3 . AR”_ trala stadsgatan och .o oo engagemang och sjal,
x Gasverksomradet  och genom det hoga graset med den sager Lina Wagstrom.
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‘\ q I Ve Ziaa ' - / s& parken langs ena
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namn som speglar platsens koleldade
gasklockor och bostadshusets glddande
fargskala, men ocksa hemmets framsta
funktion — att ladda oss med energi

Arkitekter: Semrén & Mansson

Lage: Aril kommer att avgrénsas av
Bathusparken, Bobergsgatan och
Husarviken

Antal lagenheter: Runt 80

Ledord i arbetsprocessen: Historisk
aterkoppling och gedigna materialval for
hallbar gestaltning over tid. Utformning
som skapar forutsattningar for att dver-
traffa de hogt stallda miljomalen

Saljstart: 2016

Inflyttning: 2018

Wagstrom, kontorschef
for Semrén & Mansson
i Stockholm.

Bostadshusets djdrva form ar sprunget ur platsen, dar
Semrén & Manssons ambition har varit att ta tillvara
pad det unika lagets tillgangar i storsta mojliga man.
Husvolymens trappning ner mot vattnet ger maximalt
antal lagenheter kontakt med vattnet och utsikten mot
Kungliga nationalstadsparken mittemot. Aven de ambi-
tiosa miljomalen har paverkat utformningen:

— Taklutningar for solceller, indragna balkonger, dag-
vattenhantering och de grona evighetséngarna pa
taken ar exempel pa miljdaspekter som syns i arki-
tekturen. Vi inspirerades ocksa av omradets egen ar-
kitektur med sina vackra gamla fabriksbyggnader och
Ferdinand Bobergs gasklockor, vilket vi blinkar mot
i vara detaljlésningar. Vi kliver ju in har med vordnad
och respekt — vi vill sta dar lika lange som de gjort, och
Overleva tidens tand och nyckfullhet. Darfor har vi valt
klassiska beprovade material som bara blir vackrare

g R N 4 Namnet: Aril betyder 6ppen hard, ett langsidan, séger Lina Or(')'rda vlken SOm bakgrund. 2 Alla ca 80 bostader i Aril

ska fa det lilla extra, &ven

om det varierar fran la-
genhet till lagenhet exakt vad det ar. Planldsningarna
har en ovanligt stor variation sinsemellan, vilket gett
lagenheterna olika egenskaper. Till exempel har
Semrén & Mansson jobbat mycket med lagenheterna i
markplan, som delvis far extra hég rumshojd och egna
uteplatser. Samtliga lagenheter har privata utemiljoer i
form av generdsa balkonger eller terrasser intill takets
evighetsangar.

— Det ska bli jattespannande att se takdngarna vaxa
fram — jag tror det kommer bli fantastiskt att se kvalls-
solens sista stralar silas genom det hoga graset med
den orérda viken som bakgrund. Kanske far man en
nyckelpiga som granne, kanske kan man plocka en
blomma som vuxit frdn ett vindburet fr6. Det &r den sista
utposten av stan innan nationalstadsparken tar vid, och
jag tror det kommer att markas avslutar Lina Wagstrom
pa Semrén & Mansson.
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STYRELSE

TOBIN PROPERTIES

ERIK KARLIN

GRUNDARE, VD OCH STYRELSELEDAMOT

Civilekonom fran Handelshégskolan i Stockholm. Flera ars
erfarenhet av fastighetsutveckling som entreprendr och
investerare.

Aktieinnehav: indirekt dgare 3 637 500 stamaktier - Karlin & Co i
Stockholm AB.

JOHAN VARLAND

GRUNDARE, CFO OCH STYRELSEORDFORANDE
Civilekonom fran Handelshégskolan i Stockholm.
Tidigare erfarenhet fran bland annat Lensway som
CFO och fastighetsanalytiker pa Leimdorfer.

Aktieinnehav: indirekt agare 1237 500 stamaktier - Egobox AB.

PATRIK TILLMAN

STYRELSELEDAMOT

Magisterexamen i foretagsekonomi fran Stockholms universitet.
VD Lenner & Partners Corporate Finance och ordférande i Indiska
Fastighets AB.

Aktieinnehav: 12 485 stamaktier och 29 000 preferensaktier.

PEDER JOHNSON

STYRELSELEDAMOT

Juridik- och matematikstudier vid Uppsala universitet. Grundare och
agare till flera foretag, bland annat Broadgate & Stenddrren och
Holmen Forvaltning.

Aktieinnehav: 250 000 stamaktier och 65 100 preferensaktier.

LEDNING
TOBIN PROPERTIES

ERIK KARLIN

GRUNDARE, VD OCH STYRELSELEDAMOT
Civilekonom fran Handelshogskolan i Stockholm.
Flera ars erfarenhet av fastighetsutveckling som
entreprendr och investerare.

JOHAN VARLAND

GRUNDARE, CFO OCH STYRELSEORDFORANDE
Civilekonom fran Handelshogskolan i Stockholm.
Tidigare erfarenhet fran bland annat Lensway som
CFO och fastighetsanalytiker pa Leimdorfer.

ADELINA MEHRA
PROJEKTUTVECKLINGSCHEF

Arkitekt SAR/MSA, Chalmers. Flera ars erfarenhet
som VD pa arkitektkontoret Semrén & Mansson.

LOUISE SAXHOLM

MARKNADSCHEF

Civilekonom fran Handelshogskolan i Stockholm.
Tidigare anstéllningar pa bland annat Procter & Gamble
och Johnson & Johnson.

ANIVARCINININI= =S

PROJEKTERINGSCHEF

Arkitekt SAR/MSA, Chalmers. Lang erfarenhet inom bostads-
byggande, bl a som projekteringschef pa JM och projekt-
utvecklare pa Atrium Ljungberg.
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Tobin Properties AB (publ.)
Org. nr 556733-4379

Styrelsen och verkstallande direktéren for Tobin Properties AB (publ) far harmed avge ars-

och koncernredovisning for rékenskapsaret 2015
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETENS ART OCH INRIKTNING

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tobin Properties AB
(publ), organisationsnummer 556733-4379, avger hdrmed redo-
visning for koncernen och moderbolaget for rakenskapsaret 2015.

Dar inget annat anges avser uppgifterna koncernen. Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar. Samtliga belopp anges i tusen-
tals svenska kronor (KSEK) om inget annat anges. Avrundningar till
tusentals kronor kan innebara att beloppen inte stammer om de

summeras.

Tobin Properties ar ett fastighetsutvecklingsforetag vars affarsidé
ar att utifrdan moderna manniskors behov skapa funktionella och
valdesignade bostdder. Tobin Properties verkar i attraktiva lagen i
Stockholmsregionen genom att nyproducera bostéder eller konver-
tera kommersiella byggnader till bostader. Visionen ar att utveckla
stadsbilden med nya bostader som engagerar och ger hégre livs-
kvalitet med en arkitektur och design som sarskiljer sig. Sedan star-
ten 2010 har Tobin Properties uppvisat en stark tillvéxt och har idag
en god marknadsposition.

Tobin Properties samarbetar med ledande arkitekter och kon-
sulter for utformningen och med maklare for forsaliningen av
bostaderna. For uppférandet av bostdderna upphandlar Tobin
Properties  entreprenadtjdnster  fran ledande  byggforetag.

Affarsprocessen omfattar prospektering, fastighetsforvary, struk-
turering, finansiering, projektering, forséljning, byggnation samt
overlamning/avyttring. Tobin Properties agerar byggherre/bestéllare
genom nybildade bostadsrattsféreningar. Darigenom sakerstélls att
foreningen har full forman av garantier, forsakringar och rattigheter
nar bostaderna dverlamnas till de nya medlemmarna.

Fastighetstillgdngarna avyttras genom forsaljning av dotterbolags-
aktier till bostadsrattsféreningen. Darigenom uppstar det netto som
utgor Tobin Properties rorelseintakt. Tobin Properties malsattning ar
att projektmarginalen, uttryckt som projektvinst stélld i relation till de
totala intékterna, skall uppga till 20 %.

Moderféretaget Tobin Properties AB har sitt sédte i Stockholm.

VIKTIGA FORHALLANDEN

Koncernen bestod den 31 december 2015 férutom av moderbolaget
Tobin Properties AB (publ.) av de heldgda dotterbolagen Klarapple
Fastighets AB, Tobin Properties Projektutveckling AB, Menigasker
AB, NDS Fagero AB samt Lundbytorp Fastighets AB.

Dotterbolaget Menigasker AB ér i sin tur moderbolag till det heldgda
bolaget Melonkalvill AB. Dotterbolaget Lundbytorp Fastighets AB ar
i sin tur moderbolag till Brf Laxton i Nacka, Brf Lord Lambourne, Brf
Skréddaren, Laderrenett Fastigheter AB samt Popaul Ek for som i sin
tur ager Hem & Hus Slaktaren AB.

I koncernen ingar dessutom det delagda bolaget SBG Gravensteiner
AB, som i sin tur & moderbolag till Hedemoraapple Fastighets
AB, Brf Idared Sundbyberg, Brf Arkaden Sundbyberg, Garage &
Parkering i Centrala Sundbyberg AB samt Jamba Fastighets AB.
Tobin Properties dger &ven aktier och andelar i intressebolagen
Pardes Holding AB, Brf Etaget, Paradisparkering AB, Solterrassen
i Solsidan AB, Golfbédcken Holding AB, Gladan Holding AB samt
Gladan 5 Ek for.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Under helaret har Tobin Properties tecknat bindande avtal om
forsaljning av lagenheter till ett varde om 981 MSEK inklusive
langsiktiga fastighetslan i bostadsréttsféreningarna.

Tobin Properties emitterade ytterligare 850 000 preferensaktier
till kursen 108 SEK, totalt omfattande 91,8 MSEK. Preferensaktierna
berattigar till en halvarsvis utdelning om 5,75 SEK vardera med
avstamningsdag den 10 juni respektive den 10 december.

Tobin Properties tilltrédde tomtratten Sykorgen 6 i Bromma och har
inom ramen for exploateringsavtal med Stockholms stad frikdpt och
tilltratt fastigheten Sykorgen 6.

Tobin  Properties ingick ett samarbetsavtal kring ett
bostadsutvecklingsprojekt vid Tyresé Golfbana. Projektet omfattar
uppskattningsvis cirka 200 bostadsbyggratter om totalt cirka 12 000
kvm bostadsarea.

Den sista lagenheten i projektet Arkaden i Sundbyberg saldes
vilket innebar att de bada byggstartade projekten, Arkaden och
Vintergatan, i Sundbyberg &r slutsalda.

Tobin Properties tecknade avtal om att forvdrva en ny fastighet i
centrala Sundbyberg, Slaktaren 12, som ligger i direkt anslutning
till pagdende utvecklingsprojekt. Fastigheten omfattar 2 660 kvm
bostader och lokaler. Vakansgraden uppgar till cirka 10 %.

Tva projekt, Sykorgen vid Brommaplan (Skraddaren) och 5 Hus i
Nacka som tillsammans omfattar 158 lagenheter séljstartades.

Tobin Properties forvarvade Patriam ABs andel i projekt Broféastet
(Aril) i Norra Djurgardsstaden. Genom transaktionen blev Tobin
Properties &gare till 100 procent av projekt Brofastet. Samtidigt
forvarvade Patriam AB Tobin Properties andel i projekt Kvarteret G
pa Nya Arstafaltet och blev darmed &gare till 100 procent av projekt
Kvarteret G. Transaktionen genomférdes genom oGverlatelse av
aktier.

Tobin Properties genomférde en nyemission av stamaktier till
svenska och internationella investerare. | samband med emissionen
tecknades 1 875 000 stamaktier till en teckningskurs om 80,10
kronor per stamaktie eller sammanlagt cirka 150 miljoner kronor.
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Med anledning av detta hdolls en extra bolagsstamma den 28
december.

Bolaget tilltradde tomtrétten till fastigheten Gladan 5 i Stadshagen
pad Vastra Kungsholmen i Stockholm. Fastigheten Gladan 5 har
en uthyrbar area om cirka 4 200 kvm och &r idag fullt uthyrd till
Plusgymnasiet. Tobin Properties tog in Fridhem Fastighetsutveckling
och Axel F. och Vilna Lindmarkers stiftelse som medinvesterare i
projektet.

Byggratter for 500 lagenheter i Nacka Strand forvarvades.
Sammanlagt ar det tre bostadsprojekt om mer @n 40 000 kvm.
Samtliga tilltraden &r villkorade av att detaljplaner vinner laga kraft.

Bolaget forvarvade ytterligare en fastighet i Nacka, Tollare 3. Antalet
ldgenheter uppgar till cirka 90 och har en sammanlagd BOA pa
6 000 kvm.

Tobin Properties tecknade avtal med Revcap som medinvesterare i
projekt Aril i Norra Djurgérdstaden i Stockholm. Projekt Aril omfattar
7 200 kvm med cirka 80 Idgenheter vid Bathusparken i kvarteret
Brofastet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPS-
ARETS UTGANG

Styrelsen for Tobin Properties har beslutat att bolaget
fran och med deldrsrapporten for Q1 2016 skall tillampa
successiv  vinstavréakning  for  pagdende  projekt.  Detta
kommer att paverka savél resultat som eget kapital positivt.

Efter rapportperiodens utgang har Tobin Properties tecknat
bindande avtal om forsaljning av lagenheter till ett varde om 48
MSEK inklusive langsiktiga fastighetslan i bostadsréattsféreningarna.

Tobin Properties tecknade den 7 april avtal om férvérv av byggratter
for cirka 150 ldgenheter i Roslags-Nésby. Detaljplanen har vunnit
laga kraft vilket mojliggér en byggstart under 2016.

PROJEKTPORTFOLJEN
Nedanstaende tabell visar status i samtliga projekt som ingick i
projektportfélien per rapportdagen:

Projektnamn  Plats Tilltrade Saljstart  Forvantat Projektstatus Antal  Utvecklat Kvm BOA
(ar) (ar) avslut (ar) bostdder vérde
(MSEK)
Etaget* Vastra Kungsholmen 20M 2014 2017 Byggstartat 103 685 7900
Vintergatan* Sundbyberg 2014 2015 2016 Byggstartat 91 350 5300
Arkaden* Sundbyberg 2014 2014 2017 Byggstartat 71 380 5000
Etapp C* Sundbyberg 2014 2016 2019 Detaljplaneprocess 160 600 8 000
5 Hus Tollare 1 Nacka 2014 2015 2016 Byggstartat 10 101 1500
5 Hus Tollare 2 Nacka 2014 2015 2017 Byggstartat 73 395 5400
Skréddaren Bromma 2015 2015 2017 Byggstartat 73 260 3400
Golfbacken* Tyreso Golfbana 2015 2017 2020 Detaljplaneprocess 200 600 12 000
Slaktaren Sundbyberg 2015 2018 2020 Tilltradd 80 376 4500
Aril* Norra Djurgardsstaden 2016 2016 2018 Ej tilltratt 80 700 7 200
Torghusen Vastra Roslags-Nasby 2017 2018 2020 Ej tilltratt 40 160 2700
Stationshusen Véastra Roslags-Nasby 2017 2018 2020 Ej tilltratt 50 275 3900
Gladan 5 Vastra Kungsholmen 2015 2019 2022 Tilltradd 80 450 4500
Nacka Strand 2 Nacka 2017 2018 2020 Ej tilltratt 140 800 10 000
Nacka Strand 1 Nacka 2017 2017 2021 Ej tilltratt 150 800 11300
Nacka Strand 3~ Nacka 2017 2018 2019 Ej tilltratt 166 800 10 500
Tollare 3 Nacka 2016 2016 2019 Ej tilltratt 90 450 6 000
Summa 1657 8182 109 100

* Deldgda projekt markeras med asterisk vid projektnamnet
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PROJEKTSTATUS

Av projektportféljens totala bostadsarea om cirka 109 100 kvm har
cirka 35 700 kvm lagakraftvunnen detaljplan for bostéder. Av detta
var projekt motsvarande cirka 28 500 kvm, salt och byggstartat vid
rapportperiodens utgang 2015-12-31. Med séalt avses att lagenheter
salts pa bindande avtal till slutkunder i en tillracklig omfattning

for byggstart. Forsaljningskriterierna for byggstart varierar mellan
50 % och 70 % av lagenheterna. Av de projekt som saknar
lagakraftvunnen detaljplan har 44 400 kvm villkor som forutsatter
att lagakraftvunnen plan finns innan Tobin Properties tilltrader. Det
totala antalet byggstartade men ej salda bostader uppgick vid
rapportperiodens utgang till 29 bostader.

FORANDRINGAR | PROJEKTSTATUS EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Efter rapportperiodens utgadng har ytterligare bindande avtal
tecknats for 17 bostader i séljstartade projekt.

Tobin Properties har den 7 april 2016 tecknat avtal om forvérv av
byggratter for cirka 150 lagenheter i Roslags-Néasby.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

De senaste aren har erbjudit gynnsamma forutsattningar for hela
branschen och i huvudsak ser de fundamentala forutsattningarna
for verksamheten fortsatt goda ut. Tobin Properties lagger storsta
vikt vid att std fast vid en konservativ syn pa verksamheten,
riskerna och tillvaxten. Ett grundfundament fér Tobin Properties
ar det disciplinerade och strukturerade sattet for att hantera
risker. Det handlar bland annat om den langsiktiga finansieringen
av verksamheten, kapaciteten att genomféra projektet och den
kontinuerliga marknadsanalysen.

De externa faktorer som paverkar bolagets verksamhet och dess
langsiktiga utfall ar primart utvecklingen pad bostadsmarknaden.
Bostadsmarknaden paverkas i sin tur av omvarldsfaktorer sasom
befolkningstillvaxt (nettoinflyttning och fédelsedverskott) i regionen,
tillskottet av nya bostdder, hushallens ekonomiska stallning och
villkoren for bostadsfinansiering.

- De tva forstnédmnda faktorerna uppvisar sedan flera ar tillbaka
en, ur bolagets synvinkel, fortsatt mycket positiv utveckling med
stark inflyttning, fodelsedverskott och tillvéxt i Stockholmsregionen
samtidigt som nytillskottet av bostader i regionen har legat pa en
fortsatt 1ag niva stéllt i relation till befolkningstillvaxten.

- Hushallens ekonomiska stallning &r dels kopplad il
sysselsattningsutvecklingen  (och  aggregerat  till  tillvaxt i
I6nesummor) som varit fortsatt mycket stark i regionen, dels till
hushallens nettoférmogenhet. Nettoformogenheten ar i sin tur
kopplad till borsutvecklingen och det privata sparandet. Den
utveckling som praglat de senaste fem aren, med skattesankningar,
realldnehojningar och véxande privata formogenheter har sannolikt
natt sin kulmen. Tobin Properties bedémer att hushallen snarare
kommer att ha mindre att réra sig med under kommande ar.

- Villkoren for bostadsfinansiering &r fortsatt gynnsamma samtidigt
som den svaga konjunkturutvecklingen i varlden talar for att rantorna
halls laga i ytterligare nagra ar. Tillvéxten i hushallens totala skulder
har dock kraftigt Okat sannolikheten for beslut som stramar &t
kredittillgangen i allmanhet och bostadsfinansieringen i synnerhet.

- Marknaden for byggentreprenader har stérkts under 2014
och 2015 vilket i viss utstrdckning hojer bolagets kostnadslage.

- Pa I1ang sikt paverkas bolaget ocksa av tillgangen pa léampliga
projektfastigheter och byggbar mark liksom av regler och myn-
dighetsbeslut kring bostadsbyggande och bostadsfinansiering.
Nettoeffekten for bolagets finansiella stéllning av en dkning eller
minskning av tillgangen pa byggbar mark ar dock svar att bedéma.
Har spelar bolagets konkurrenskraft relativt branschen som helhet
en storre roll.

Sammantaget paverkar dessa faktorer transaktionsvolym och
prisutveckling pa bostadsmarknaden. Genom att nyproducerade
bostader generellt saljs langt innan de ar inflyttningsklara blir lik-
viditeten i denna del av marknaden kanslig for prisutvecklingen.
Darfor ar det centralt i bolagets dvergripande interna riskhantering
att stalla sald volym av lagenheter mot den totala volymen l&nat
och eget kapital som binds i projekt. Syftet med att publicera for-
saljningssiffror tillsammans med den finansiella informationen &r att
skapa transparens i detta sa att aktiedgare och andra intressenter
skall kunna bilda sig en egen uppfattning om risknivan.

RESULTAT FOR PERIODEN JANUARI - DECEMBER 2015
Tobin Properties nettomséttning inklusive ovriga rorelseintakter
uppgick till 9 896 (4 915) KSEK. Koncernens kostnader uppgick
under aret till -37 980 (-18 266) KSEK. Resultat fran finansiella poster
uppgick netto till 30 (-2 088) KSEK. Arets resultat uppgick till -32 137
(-15136) KSEK.

VINSTAVRAKNING
Tobin Properties tillémpar inte |6pande resultatavrakning utan
redovisar intakter fran fastighetsprojekt i resultatrakningen forst nar
bostaderna &r fardigproducerade, upplatelse har skett och projektet
som helhet ar avraknat.

Vid utgdngen av det kvartal dd detta sker, redovisas Tobin
Properties andel i nettovinsten fran projektet i resultatrakningen som
"Nettoomsattning”. Detta sker normalt forst upp till tva ar efter att
bindande avtal om forsaljningen av lédgenheterna tecknats.

Under kvartal da inga projekt slutavraknas kommer ingen sadan
intékt att redovisas i resultatréakningen. Intaktsflodet for enskilda
kvartal kommer saledes awvvika fran faktiskt vardeskapande i Tobin
Properties fastighetsprojekt.

Styrelsen for Tobin Properties har beslutat att bolaget fran och med
delarsrapporten for Q1 2016 skall tilldmpa successiv vinstavrakning
for pagaende projekt. Detta kommer att paverka saval resultat som
eget kapital positivt.

Fram till dess att byte av redovisningsprincip sker anser Tobin
Properties att det basta sattet att beddoma utvecklingen i bolaget ar
att se intakterna dver en ldngre period. Over kortare tidsperioder
ar det relevant att folja beloppet tecknade bindande avtal, som kan
liknas med Tobin Properties orderbok.



LIKVIDITET, KASSAFLODE, INVESTERINGAR OCH
SKULDSATTNING

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till -398 101
(1259 322) KSEK. Kassaflodet fran investeringsverksamheten
paverkade kassaflodet med -74 139 (-93) KSEK. Kassaflodet fran
finanseringsverksamheten uppgick till 645 363 (174 072) KSEK och
hanfor sig till nyemissionen av stam- och preferensaktier samt ny-
upplaning. Totalt uppgick arets kassaflode till 173 123 (-85 344) KSEK.

De totala rantebarande skulderna uppgick sammanlagt per 31
december 2015 till 601 939 (177 253) KSEK; varav 475 736 (34 000)
KSEK ar skulder till kreditinstitut.

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 176 084 (2 961) KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernens eget kapital uppgick per 31 december 2015 till
380 070 (195 988) KSEK och soliditeten till 35 % (48 %).
Beldningsgraden uppgick till cirka 73 % (55 %).

EMISSIONER

Under forsta kvartalet genomférdes en emission av 850 000
preferensaktier till kursen 108 SEK, omfattande 91,8 MSEK.
Preferensaktierna berattigar till en halvarsvis utdelning om 5,75 SEK
varderamedavstamningsdagden10junirespektive den10 december.
Under arets fjarde kvartal genomférdes en nyemission av stamaktier
till svenska och internationella investerare. | samband med emissio-
nen tecknades 1875 000 stamaktier till en kurs om 80,10 SEK, totalt
cirka 150 MSEK. Med anledning av detta hdlls en extra bolagsstam-
ma den 28 december.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat for rakenskapsaret uppgar till -4 092 (6 019)
KSEK. Per bokslutsdagen uppgar eget kapital till 333 293 (124 067)
KSEK. Moderbolagets skulder uppgar till 100 748 (96 652) KSEK vil-
ket innebar att bolagets soliditet ar 77 % (57 %).
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AKTIEN OCH UTDELNINGSPOLICY

Vid arets ingang hade Tobin Properties 6 242 500 utestaende sta-
maktier. Under fjdrde kvartalet genomfordes en nyemission av 1875
000 stamaktier, vilket innebar att antalet utestdende stamaktier per
arsskiftet summerar till 8 117 500.

Preferensaktier vid arets ingdng uppgick till 1150 000. Under forsta
kvartalet emitterade Tobin Properties ytterligare 850 000 preferens-
aktier i samma serie, vilket innebar totalt 2 000 000 utestdende
preferensaktier. Totalt uppgar preferensaktieutdelningen till 11,5
MSEK vid varje utdelningstillfalle. Tobin Properties har rétt att I6sa in
aktierna till 110 SEK per aktie fran och med 30 juni 2016.

STYRELSENS ARBETE

Tobin Properties faststéller arligen en arbetsordning for styrelsen
och en instruktion for verkstallande direktdren. Arbetsordningen
anger bland annat styrelsens aligganden, ansvarsfordelning, motes-
plan och vilka drenden som skall foreldggas styrelsen. Bolaget har
under aret hallit 5 stycken styrelsemoten. Darutéver har styrelsele-
damoterna haft I6pande kontakter med Tobin Properties verkstéllan-
de direktor.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstammans forfogande finns foljande medel:

Overkursfond 358143150
Balanserat resultat fran foregaende ar -21770 050
Arets resultat -4.091979
Summa 332281121

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Delas ut till aktiedgare

0,25 kr per stamaktie, totalt 2029375
11,50 kr per preferensaktie, totalt 23 000 000
Summa 25029 375
Balanseras i ny rékning 307 251746
Totalt disponerat 332281121

ARIL
NORRA DJURGARDSSTADEN




RESULTATRAKNING

Koncernen Moderbolaget

KSEK 2015-01-01 2014-01-01 2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intékter m.m.
Nettoomsattning - - - 13 469
Ovriga rérelseintékter 10 658 3953 4959 3036
Summa roérelsens intdkter m m 10 658 3953 4 959 16 505
Resultat fran andelar i intresseforetag -762 962
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader ES8E - = -
Ovriga externa kostnader -11845 -16 241 -9 366 -8 606
Personalkostnader -9 543 -1990 -5 458 -1990
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -16 059 -36 -75 -36
Summa rérelsens kostnader -37 980 -18 266 -14 899 -10 631
Rorelseresultat -28 085 -13 351 -9 940 5874
Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 451 2 082 4960 1500
Rantekostnader och liknande resultatposter -421 -4170 -62 -1355
Resultat efter finansiella poster -28 055 -15 439 -5 042 6 019
Bokslutsdispositioner 950 -
Skatt arets resultat -4 082 302 - -
Arets resultat -32137 -15 136 -4 092 6 019
Héanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -16 594 412
Minoritetsintresse -15 542 -15 548
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BALANSRAKNING

Koncernen Moderbolaget
KSEK Not 2015-12-31  2014-12-31  2015-12-31  2014-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 172 004 - - -
Inventarier, verktyg och installationer n 233 92 233 92
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar 12 - 7472 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 172 236 7564 233 92
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 = — 9878 582
Fordringar hos koncernforetag 14 - - 200 386 145 21
Andelar i intresseféretag 15 54 033 45 847 74 331 65423
Fordringar hos intresseféretag 16 6 000 - 6 000 -
Andra langfristiga fordringar 17 1290 4753 1255 3353
Summa finansiella anlaggningstillgangar 61323 50 600 291850 214 569
Summa anldggningstillgangar 233560 58 164 292 083 214 661
Omséttningstillgangar
Projektfastigheter m.m. 19
Projektfastigheter 657 105 326104 - -
Summa projektfastigheter 657 105 326 104 0 (o]
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 523 1206 621 1033
Fordringar hos koncernforetag - - 950 -
Aktuell skattefordran = 8558 = 427
Ovriga fordringar 13 561 3065 4135 2905
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1297 12 847 5812 1596
Summa kortfristiga fordringar 15 381 25676 11518 5961
Kassa och bank 176 084 2961 130 440 97
Summa omséttningstillgdngar 848 569 354 741 141958 6 058
SUMMA TILLGANGAR 1082 129 412 905 434 041 220719
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BALANSRAKNING

Koncernen Moderbolaget
KSEK Not 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1012 739 1012 739
Summa bundet eget kapital 1012 739
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital/Overkursfond 358143 120100 358143 120100
Annat eget kapital inklusive arets resultat -11766 26 888
Balanserat resultat -21770 2791
Arets resultat -4 092 6 019
Summa fritt eget kapital 332281 123 328
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 347 389 147 728
Minoritetsintresse 32 681 48 260
Summa eget kapital 380 070 195 988 333293 124 067
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 21 32 876 65 - -
Summa avsattningar 32876 65 (o] (o]
Langfristiga skulder 22
Skulder till kreditinstitut 475 736 34 000 = -
Ovriga skulder 126 203 143 253 90 000 90 000
Summa langfristiga skulder 601939 177 253 90 000 90 000
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 23 8319 960 8319 960
Forskott fran kunder 100 - - -
Leverantorsskulder 37 209 22420 1881 2287
Aktuella skatteskulder 4888 822 52 -17
Ovriga skulder 9351 7905 101 1814
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 7377 7492 395 1608
Summa kortfristiga skulder 67 244 39599 10 748 6 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1082129 412 905 434 041 220719
STALLDA SAKERHETER 25
Fér egna skulder
Foretagsinteckningar 10 259 1259 10 259 1259
Foér évriga skulder:
Fastighetsinteckningar 626 400 119 000 - -

636 659 120 259 10 259 1259
Ansvarsférbindelser
Borgensforbindelser 556 050 34 000 396 000 34 000
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital ~ Moderbolagets  Minoritet  Totalt eget
kapital inkl. arets resultat aktiedgare kapital

Ingdende balans 2015-01-01 739 120100 26 888 147 728 48 260 195 988
Utdelningar -24 998 -24 998 -24 998
Nyemission 273 238043 238316 238316
Arets uppskrivning 15 510 15 510 15 510
Skatt pa uppskrivning -3412 -3412 -3412
Foréndring av agarstruktur -9160 -9160 -36 -9196
Arets resultat -16 594 16594 15542 32137
Utgaende balans 2015-12-31 20 1012 358143 -11766 347 389 32681 380 070
Moderbolaget Not Aktiekapital Overkursfond Balanserat Arets Totalt eget
resultat resultat kapital

Ingdende balans 2015-01-01 739 120100 -2 791 6 019 124 067
Utdelningar -24 998 -24 998
Omforing av foregaende éars resultat 6019 -6 019 -
Nyemission 273 238 043 238316
Arets resultat -4 092 -4 092
Utgaende balans 2015-12-31 20 1012 358143 -21770 -4 092 333293
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KASSAFLODESANALYS NYCKELTAL

Koncernen Moderbolaget

KSEK Not 2015-01-01 2014-01-01 2015-01-01 2014-01-01 KONCERNEN 2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten Rorelsemarginal (%) neg. neg.
Rérelseresultat -28 085 -13 351 -9 940 5874 Avkastning pa eget kapital (%) neg. neg.
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm. 29 16 915 101 4999 2214 Avkastning pa sysselsatt kapital (%) neg. neg.
Erhallen ranta 451 2082 181 353 Soliditet (%) 354 475
Betald ranta -421 -4170 -62 -1355 Eget kapital per stamaktie (SEK) 14,3 0,2
Betald inkomstskatt 948 302 33 _ Eget kapital per preferensaktie (SEK) 15,8 127,3
Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére -10 192 -15 035 -4 789 7 086 Belaningsgrad (%) 72,6 54,6
forandringar i rorelsekapitalet Rantetackningsgrad (%) neg. neg.
Faérdndringar av rérelsekapitalet: Antal produktionsstartade bostader 421 194
Forandring av projektfastigheter -402 392 -237 679 - - Antal salda bostader (brutto) 182 231
Forandring av kundfordringar och andra fordringar -1737 13773 -5 557 -1840
Forandring av leverantorsskulder och andra skulder 16 220 7165 -3298 90
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten -398 101 -259 322 -13 643 5336
Investeringsverksamheten
Lamnade kapitaltillskott - - - -577
Forvarv av aktier i dotterféretag - - -9 296 -
Forvarv av aktier i intresseféretag -9033 -45 847 —91083 -150
Avyttring av aktier i intresseforetag - - - 50
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -62 569 -7 497 -235 -25
Forvarv av finansiella tillgangar -4 875 -1268 -75 583 -189 372
Avyttring av finansiella tillgdngar 2338 54 518 16 506 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 139 -93 -77 641 -189 274
Finansieringsverksamheten
Nyemission 238316 110 300 238316 110 300
Erhallna aktiedgartillskott - -2 000 - -2 000
Utbetald utdelning -24 998 -6 613 -24 998 -6 613
Erhallna koncernbidrag - - 950 -
Inbetalda andelar - -36 538 - -
Upptagna lan 424 686 107 961 - 95 057
Amortering av 1&n - - - 13741
Forandring av checkrakningskredit 74359 960 7 359 960
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 645 363 174 072 221627 183 964
Arets kassaflode 173123 -85 344 130 343 26
Likvida medel vid arets borjan 2 961 88 304 97 Ul
Likvida medel vid arets slut 176 084 2961 130 440 97
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NOTER

NOT 1— REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Koncernens och Moderféretagets finansiella rapporter har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och vérderingsprinciperna som har an-
vants vid uppréattande av de finansiella rapporterna sammanfattas
nedan. | de fall moderforetaget tilldmpar avvikande principer ang-
es dessa under Moderbolaget nedan.

FORSTAGANGSTILLAMPNING AV BFNAR 2012:1 (K3)
Koncernen

2014 var forsta aret som Bolaget upprattade en koncernredovis-
ning med koncernbalansrékning, koncernresultatrdkning samt en
kassaflédesrapport. Jamforelseperioder for 2013 raknades om en-
ligt K3 for att bli jamforbara. | och med 6vergangen till K3 andrades
foljande varderingsprinciper i jamforelse med tidigare ar:

* Vid berakning av anskaffningsvardet vid forvarv av férre an
samtliga andelar i dotterféretag laggs minoritetens andel till
anskaffningsvardet.

* Efter tidpunkten for dvergang redovisas uppskjuten skatt pa
samtliga temporara skillnader.

VARDERINGSPRINCIPER KONCERNREDOVISNINGEN

KONCERNREDOVISNINGEN

I koncernredovisningen konsolideras Moderféretaget och samtliga
dotterforetags verksamheter fram till och med den 31 december
2015. Dotterforetag é&r alla foretag i vilka Koncernen har ratten
att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte
att erhalla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnar och utdvar
bestammande inflytande genom att inneha over halften av ros-
terna eller utslagsrost i styrelse. Aven foretag for sérskilt andamal
konsolideras om Moderféretaget har ett bestdmmande inflytande,
oavsett om det finns en agarandel eller inte. Alla dotterforetag
har balansdag den 31 december och tilldmpar Moderforetagets
varderingsprinciper.

Koncernredovisningen presenteras i valutan SEK som ocksa ar
Moderforetagets redovisningsvaluta.

Resultat for dotterforetag som forvarvats eller avyttrats under aret
redovisas fran det datum forvérvet alternativt till det datum avytt-
ringen trader i kraft, enligt vad som ar tillampligt.

Minoritetsintressen, som redovisas som en del av eget kapital,
representerar den andel av ett dotterforetags resultat och netto-
tillgdngar som inte innehas av Koncernen. Koncernen férdelar net-
toresultatet for dotterforetagen mellan moderforetagets &gare och
minoriteten baserat pa deras respektive agarandelar.

Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna fér dotterfore-

tag har justerats dar sa kravs for att sékerstalla Gverensstédmmelse
med Koncernens redovisningsprinciper.
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Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras i sin
helhet vid konsolidering, inklusive orealiserade vinster och for-
luster pa transaktioner mellan koncernforetagen. Dessa bestar
huvudsakligen av aktier och andelar i dotter- och intresseforetag
(foreningar) samt lan inom koncernen. | begransad omfattning séljs
tjanster bolagen emellan, vilka elimineras.

Forvarvsmetoden

Koncernen tillampar forvarvsmetoden vid redovisning av rorelse-
forvarv innebédrande att det redovisade varde av Moderforetagets
andelar i koncernféretag elimineras genom att avréknas mot dot-
terforetagets egna kapital vid forvarvet.

Moderforetaget upprattar en forvarvsanalys per forvarvstidpunk-
ten for att identifiera Koncernens anskaffningsvérde, dels for
andelarna, dels for dotterforetagets tillgangar, avsattningar och
skulder. Rorelseforvérvet redovisas i koncernen fran och med
forvarvstidpunkten.

Anskaffningsvardet for den forvarvade enheten berdknas som
summan av kopeskillingen, dvs.

* verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med
tillagg av uppkomna och Overtagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument

* tillaggskopeskilling eller motsvarande om detta kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt.

Véardet av minoritetens andel laggs till anskaffningsvardet.

Koncernen redovisar identifierbara forvarvade tillgdngar och
Overtagna skulder i rorelseférvéary oavsett om de har redovisats
tidigare i det férvarvade foretagets finansiella rapporter fore for-
varvet eller de avser minoritetens andel. Forvarvade tillgangar och
overtagna skulder varderas vanligen till det verkliga vardet per
forvarvstidpunkten.

Forvérv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eget
kapital.

Obeskattade reserver
Eget kapitalandelen av obeskattade reserver ingar i posten Annat
eget kapital inklusive drets resultat.

Innehav i intresseforetag

Intresseféretag ar de foretag som Koncernen har mojlighet att ut-
ova betydande inflytande 6ver men som varken ar dotterféretag
eller joint ventures, vanligtvis genom att Koncernen &ger mellan
20% och 50% av rostetalen.

Innehav i intressefbretag redovisas vid forsta redovisningstillfallet
till anskaffningsvéarde och déarefter enligt kapitalandelsmetoden,
dvs. att &garféretagets andel av intresseforetagets nettoresultat
tas in i koncernredovisningen. Andel i intresseforetagets resultat
sdrredovisas i rorelseresultatet. Eventuell justering av goodwill
eller verkligt varde hanforligt till Koncernens andel i intresseforeta-
get redovisas inte separat utan inkluderas i det redovisade vardet
for innehav i intresseforetag.

Det redovisade vardet for innehav i intresseforetag okas eller
minskas med Koncernens andel av intresseforetagets resultat,
justerat dér sa krédvs for att sdkerstdlla Gverensstammelse med
Koncernens redovisningsprinciper.

| de fall det redovisade vardet pa andelarna &r noll redovsas ytter-
ligare forluster endast till den del dér agarforetaget har en legal
forpliktelse.

VARDERINGSPRINCIPER RESULTATRAKNINGEN

Intékter

Fastighetstillgdngarna avyttras genom forséljning av dotterbolags-
aktier till bostadsrattsféreningen. Darigenom uppstar det netto
som utgor Tobin Properties nettointékt.

Vid slutavrakning av ett projekt visas projektvinsten fran avyttring-
en av dotterbolaget som Nettoomsattning.

Hyresintakter, tjansteforsaljning och andra intakter som inte elimi-
neras redovisas som Rorelseintékter, netto. Tjansteforsaljiningen
utgors av konsultintakter som baserar sig pa nedlagd tid eller
fast pris i enlighet med avtal. Periodens forsaljning intéktsfors vid
fakturering.

Forsakringsersattningar

Vid driftsstopp, skador och liknande som helt eller delvis tdcks
av Koncernens forsakringsskydd redovisas en beraknad forsak-
ringserséattning nar denna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.
Forsakringsersattningar redovisas i posten Ovriga rérelseintékter.

Réanteintakter
Ranteintékter redovisas i takt med att de intjanas. Berdkning av
ranteintakter gors pa basis av vad som regleras i skuldebreven.

Erhalla utdelningar
Intakter fran utdelningar redovisas nar ratten att erhalla betalning
faststallts.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar direkt hanforliga till inkop, konstruktion eller
produktion av en kvalificerad tillgdng aktiveras under den tids-
period som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess avsedda
anvéndning eller férsaljning. Ovriga l&neutgifter kostnadsfors i den
period som de hanfors till och redovisas i posten Rdntekostnader
och liknande resultatposter.

VARDERINGSPRINCIPER BALANSRAKNINGEN

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR/
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffnings-
varde eller tillverkningskostnader inklusive utgifter for att fa till-
gangen pa plats och i skick for att kunna anvéndas enligt intentio-
nerna med investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset
och andra direkt hanforliga utgifter sdsom utgifter for leverans,
hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjanster. |
anskaffningsvardet for egentillverkade materiella anlaggningstill-
gangar ingar aven indirekta tillverkningskostnader.

Fastigheterna klassificeras i koncernen som Projektfastigheter och
redovisas som omsattningstillgdng eftersom Bolaget inte dgnar
sig at att driva och forvalta fastigheter, utan bara utvecklar kop-
ta fastigheter, alternativt river och bygger nytt. Nar fastigheterna
borjar nyttjas sker detta inom ramen for de bostadsréttsféreningar
som Bolaget har bildat under projektfasen och sedan tverlater till
andelsagarna.

| sddana fall dar verksamhet/hyresgaster finns vid forvarvet, klas-
sas fastigheten initialt som Forvaltningsfastighet intill dess att

Overtagna hyresavtal borjar ségas upp och projektering paborjas.
Da klassificeras fastigheten om till Projektfastighet.

Anskaffningsvardet utgors av fastigheter och mark. Dessa vérden,
liksom tillkommande byggnadskostnader aktiveras, och avskriv-
ning paborjas i samband med att tilltrade sker vilket vanligtvis
ar i samband med att bostadsrattsforeningen Overtar driften.
Fastigheter som redovisas som Forvaltningsfastigheter skrivs av
enligt plan fram till att omklassificering till Projektfastighet sker.

Forvarvad mark och forvarvade byggnader, liksom forvarvade bo-
lag som innehaller mark och byggnader, tas upp till anskaffnings-
varde. Ett eventuellt dvervarde redovisas som Projektfastighet.
Eftersom fastigheterna ar projektfastigheter och huvudsakligen
tdmda redovisar den lopande verksamheten underskott och ut-
gors av kostnader for drift, skotsel och réntor.

Externa kostnader som relaterar till fastighetens utveckling kapita-
liseras och ingar i raden Projektfastigheter.

Pagaende nyanldggningar aktiveras i balansrakningen under
Projektfastigheter. | projekteringsfas kostnads- och intdktsfors
projekteringskostnaderna i projekteringsbolaget med 3% paslag i
vantan pa byggstart da kostnaderna med paslag vidarefaktureras
till bostadsrattsforeningen (byggherre/bestallare) dar det aktiveras
enligt ovan.

Laneutgifter som &r direkt hanforliga till inkdp/konstruktion/pro-
duktion av materiella anlaggningstillgdngar som tar betydande tid
for att fardigstélla innan den kan anvandas eller séljas inréknas i
anskaffningsvardet.

Avskrivningar

* Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar gors av till-
gangens/komponentens avskrivningsbara belopp 6ver dess
nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgdngen/komponenten tas
i bruk. Avskrivning gors linjart. Da fastigheterna i regel blir for-
valtningsfastigheter férst i samband med avkonsolidering av
bostadsrattsféreningen ager koncernen endast undantagsvis
forvaltningsfastigheter. Det ror sig i de fallen priméart om projekt-
fastigheter som i vdntan pa projektstart har kvarvarande fastig-
heter och férvaltning. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Férvaltningsfastigheter: | enlighet med respektive komponents
livslangd.

* Maskiner och andra tekniska anlaggningar: 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer: 3 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tlllgang-
ens anskaffningsvarde. Andra tillkommande utgifter rdknas in i
tillgangens anskaffningsvdarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer
att tillfalla Koncernen och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrdakningen

Materiella anlaggningstillgdngar eller komponenter tas bort fran
balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nar inte fram-
tida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, utrangering eller
avyttring av tillgdngen eller komponenten.



Nar materiella anldggningstillgdngar avyttras bestams realisations-
resultatet som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens
redovisade varde och redovisas i resultatrékningen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintcikter eller Ovriga rérelsekostnader.

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger
nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess redo-
visade varde. Finns det en sadan indikation berédknas tillgangens
atervinningsvarde. Om atervinningsvardet understiger redovisat
varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvardet for en tillgadng eller en kassagenererande en-
het ar det hogsta av verkligt véarde med avdrag for forsaljningskost-
nader och nyttjandevardet.

Verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader utgors av det
pris som Koncernen/Moderforetaget beraknar kunna erhalla vid en
forsaljining mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har intresse av att transaktionen genomférs. Avdrag gors
for sddana kostnader som &r direkt hanforliga till forsaljningen.

Nyttjandevardet utgors av framtida kassafloden som en tillgang
eller en kassagenererande enhet vantas ge upphov till.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas for att generera
hyresintakter och/eller for vardestegring. Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma séatt som
ovriga materiella anlaggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.

Hyresintakter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastig-
heter ingér i posterna Nettoomsdttning respektive Ovriga externa
kostnader.

INKOMSTSKATTER

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen utom da en underlig-
gande transaktion redovisas i eget kapital varvid @ven tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas i de fall det finns en legal
kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande rékenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare ra-
kenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skat-
teregler som galler pa balansdagen och nuvardesberédknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avse-
ende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatt beraknas med hjdlp av balansrékningsmetoden
pa samtliga temporara skillnader, dvs. skillnader mellan de redovi-
sade véardena for tillgangar och skulder och deras skattemé&ssiga
varden samt skatteméssiga underskott.
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Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla tempo-
réra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda outnytt-
jade forlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa
hur Koncernen forvantar sig att atervinna/reglera det redovisade
vardet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering goérs utan diskon-
tering och enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran véarderas till hogst
det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa inne-
varande eller framtida skattepliktiga resultat vilket omprévas per
varje balansdag.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavan-
den hos banker och andra kreditinstitut och andra kortfristiga, lik-
vida placeringar som latt kan omvandlas till kant belopp och som ar
utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar
har en 16ptid pa maximalt tre manader.

EGET KAPITAL
Eget kapital i koncernen bestar av foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emittera-
de och registrerade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital som innefattar eventuell premie som erhél-
lits vid nyemission av aktiekapital. Eventuella transaktionskostna-
der som sammanh&nger med nyemission av aktier dras fran over-
kursen, med hansyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter.

Annat eget kapital inklusive drets resultat som inkluderar foljande:
* Reservfonder
* Eget kapitalandel i obeskattade reserver.

* Omrékningsreserv; innehaller omrdkningsdifferenser fran om-
rakning av finansiella rapporter for Koncernens utlandsverksam-
heter till SEK.

* Reserver for finansiella tillgangar tillgangliga for forsaljning och
kassaflodessakringar som innehaller vinster och forluster relate-
rade till dessa typer av finansiella instrument.

* Forvarvade egna aktier

* Balanserat resultat, dvs. alla balanserade vinster och aktierelate-
rade ersattningar for innevarande och tidigare perioder

Alla transaktioner med Moderféretagets agare redovisas separat
i eget kapital.

Utdelningar som ska betalas ingér i posten Ovriga skulder nér ut-
delningarna har godkants pa en bolagsstémma fére balansdagen.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda, exempelvis |6ner, semeste-
rersattningar och bonus, ar ersattningar till anstallda som forfal-
ler inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstéllde
tjdnat in erséattningen. Kortfristiga ersattningar varderas till det

odiskonterade beloppet som Koncernen forvéantas betala till foljd
av den outnyttjade rattigheten.

AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Koncernen har for nérvarande inga aktierelaterade erséattningar for
sina anstallda.

ANSVARSFORBINDELSER
Som ansvarsforbindelse redovisas

* en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars
férekomst endast kommer att bekraftas av att en eller flera
osakra handelser, som inte helt ligger inom Koncernens kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

* en befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade handelser, men som
inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berék-
nas med tillrécklig tillforlitlighet.

FORANDRINGAR | KONCERNENS SAMMANSATTNING

Den 21januari 2015 férvarvade Koncernens moderbolag 100 % av
egetkapitalinstrumenten i Menigasker AB och fick dérmed bestam-
mande inflytande i foretaget. Foretaget hade vid forvarvet ingen
verksamhet.

Den 21 januari 2015 férvdrvade Koncernens moderbolag 100 %
av egetkapitalinstrumenten i Lundbytorp Fastighets AB och fick
darmed bestammande inflytande i foretaget. Foretaget hade vid
férvarvet ingen verksamhet.

Den 4 februari 2015 forvdrvade Koncernen genom det heldgda bo-
laget Lundbytorp Fastighets AB 66,67% av egetkapitalinstrumen-
ten i Brf Skréaddaren, och fick darmed bestdammande inflytande i
féretaget. Forvarvet gjordes for att genom bolaget forvarva och
utveckla fastighetstillgangar. Foretaget hade vid forvarvet ingen
verksamhet.

Den 26 maj 2015 forvarvade Koncernen genom det helédgda bola-
get Lundbytorp Fastighets AB 66,67% av egetkapitalinstrumenten
i Brf Lord Lambourne, och fick dérmed bestammande inflytande i
foretaget. Forvarvet gjordes for att genom bolaget forvarva och
utveckla fastighetstillgangar. Foretaget hade vid forvarvet ingen
verksamhet.

Den 26 maj 2015 forvarvade Koncernen genom det heldgda bola-
get Lundbytorp Fastighets AB 66,67% av egetkapitalinstrumenten
i Popaul Ek for, och fick dérmed bestammande inflytande i foreta-
get. Forvéarvet gjordes for att genom bolaget férvérva och utveckla
fastighetstillgangar. Féretaget hade vid forvérvet ingen verksam-
het.

Den 1 juli 2015 forvarvade Koncernen genom det deldgda bola-
get Popaul Ek for 100% av egetkapitalinstrumenten i Hem & Hus
Slaktaren AB, och fick dérmed bestdammande inflytande i foretaget.
Forvarvet gjordes for att utveckla de fastighetstillgangar som ingar
i det uppkdpta bolaget.

Den 14 oktober 2015 forvarvade Koncernen genom det deldgda
bolaget SBG Gravensteiner AB 100 % av egetkapitalinstrumenten i
Garage & Parkering i Centrala Sundbyberg AB och fick darmed be-
stammande inflytande i foretaget. Forvarvet gjordes for att genom
bolaget bedriva garageuthyrningsverksamhet. Foretaget hade vid
forvarvet ingen verksamhet.

Den 29 oktober 2015 forvarvade Koncernens moderbolag reste-
rande 18 % av egetkapitalinstrumenten i NDS Fagerd AB och dger
darmed 100% av foretaget. Forvarvet gjordes for att utveckla de
fastighetstillgangar som ingar i det uppkdpta bolaget.

Den 1 december 2015 forvarvade Koncernen genom det heldgda
bolaget Lundbytorp Fastighets AB 100 % av egetkapitalinstrumen-
ten i Laderrenett Fastigheter AB och fick darmed bestémmande
inflytande i foretaget. Forvarvet gjordes for att genom bolaget
forvédrva och utveckla fastighetstillgdngar. Foretaget hade vid for-
vdrvet ingen verksamhet.

REDOVISNINGSPRINCIPER - ALTERNATIVA REGLER |
JURIDISK PERSON

MODERBOLAGETS VARDERINGSPRINCIPER
Moderbolaget tillampar samma véarderingsprinciper som koncer-
nen férutom enligt féljande:

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag varderas till anskaffningsvarde eventuellt
minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran dotterforetag redo-
visas som intakt.

Andelar i intresseféretag
I moderforetaget redovisas innehaven till anskaffningsvarde even-
tuellt minskat med nedskrivningar.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors under det rakenskapsar som de
hanfor sig till.

Koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag redovisas som en 6kning av redovisat
varde pa aktier i dotterforetag. Erhalina koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott

Koncernen redovisar lamnade aktiedgartillskott som
en oOkning av vardet pa andelarna i dotterforetaget.
Aterbetalningar av aktiedgartillskott minskar det redovisade véardet
pa andelarna i dotterforetaget.

Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget

kapital. Aterbetalningar av erhlina aktieagartillskott minskar eget
kapital.
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NOT 2 - VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Nér finansiella rapporter upprattas maste styrelsen och den verk-
stdllande direktoren i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper goéra vissa uppskattningar, bedémningar och
antaganden som paverkar redovisning och vardering av tillgangar,
avsattningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dé&r sa-
dana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for
Koncernen, och som darmed kan paverka resultat- och balansrak-
ningarna i framtiden, beskrivs nedan.

BETYDANDE BEDOMNINGAR

Fdljande ar betydande beddmningar som har gjorts vid tilldmpning
av de av Koncernens redovisningsprinciper som har den mest be-
tydande effekten pa de finansiella rapporterna.

NOT 3 — RORELSENS INTAKTER

Rorelsens intakter fordelas pa foljande verksamhetsgrenar:

BEDOMNING AV OSAKRA FORDRINGAR

Fordringar varderas till det kassaflode som férvantas inflyta till fo-
retaget. Darmed gors en detaljerad och objektiv genomgang av
alla utestaende belopp pa balansdagen. Vid varderingen tilldmpas
forsiktighetsprincipen strikt vilket t.ex innebar att fordringar pa res-
pektive projekts bostadsrattsforening som avser rorlig kdpeskilling
pa dverlatna aktier och andelar véarderas till noll fram till dess pro-
jektet & genomfort och en tillférlitlig avrakning kan goras.

BERAKNING AV VERKLIGT VARDE

Forvarvad mark och forvarvade byggnader, liksom forvarvade bo-
lag som innehaller mark och byggnader, tas upp till anskaffnings-
varde. Ett eventuellt overvarde redovisas som Projektfastighet.
Tillgdngarnas vérde i balansrakningen jamfors I6pande med ak-
tuella marknadsvérden i syfte att identifiera eventuella nedskriv-
ningsbehov. De underliggande fastighetstillgdngarna varderas
arligen av oberoende véarderingsinstitut.

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Konsultationer 8195 3713 3500 2 000
Service 255 - 870 517
Realisationsresultat vid forsaljning av dotterféretag - - - 13 469
Ovrigt 2208 240 589 519
Totalt 10 658 3953 4959 16 505
Rorelsens intakter fordelas pa foljande geografiska marknader:
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Sverige 10 658 3953 4959 16 505
Totalt 10 658 3953 4959 16 505
NOT 4 — ERSATTNING TILL REVISOR
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Kostnadsford erséattning uppgar till:
Grant Thornton Sweden AB
-Revisionsuppdrag 583 340 415 142
-Revisionsverksamhet utdver revisorns uppdrag 212 - - -
-Skatteradgivning M - - -
-Ovriga tjanster 62 94 40 94
Summa 898 434 456 236
NOT 5 — LONER OCH ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Kostnader som redovisas for ersattning till anstallda delas upp enligt foljande:
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Loner - styrelse och VD — - - -
Loner - dvriga anstallda 591 1103 3241 1103
Totala I6ner och ersattningar 591 1103 3241 1103
Pensioner - styrelse och VD = — = -
Pensioner - dvriga anstallda 447 87 226 87
Ovriga sociala avgifter 1999 369 1095 369
Totala sociala avgifter 2446 456 1321 456
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NOT 6 — RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Ranteintakter fran koncernforetag 4778 1147
Ranteintdkter fran 6vriga foretag 451 2 082 181 353
Summa 451 2082 4960 1500

NOT 7 — RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Rantekostnader till 6vriga foretag -421 -4170 -62 -1355
Summa -421 -4 170 -62 -1355
NOT 8 — BOKSLUTSDISPOSITIONER
Moderbolaget
2015 2014
Erhdlina koncernbidrag 950 —
Summa 950 o

NOT 9 — SKATT PA ARETS RESULTAT

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rakenskapsaret och forhallandet mellan forvantad skattekostnad baserat pa svensk effektiv
skattesats pa 22 % (2014: 22 %) och redovisad skattekostnad i resultatet &r enligt foljande:

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014

Skattekostnaden bestar av foljande komponenter:
Aktuell skatt

P& arets resultat -3099 -195 - -

Justering av tidigare ars skatt 36 -65 - -
Arets skattekostnad 3062 -260 - -
Uppskjuten skattekostnad/-intakt

Forandring av temporéra skillnader -1020 562 - -
Redovisad skatt i resultatrakningen -4 082 302 (o] 0
Resultat fore skatt -28 055 -15 439 -4 092 6 019
Skatt enligt gallande skattesats, 22 % 6172 3397 900 -1324
Justering av tidigare ars skatt 36 - - -
Skattefria intakter 10 428 3191 0 3190
Ej avdragsgilla kostnader -11035 -1738 -88 241
Effekt uppskjuten skatt eliminering obeskattade reserver -1020 - = -
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som inte
tidigare redovisats som tillgang -8 - - -
Arets ej aktiverade underskottsavdrag -8 655 -4 548 -812 -1624
Redovisad skatt i resultatrédkningen -4 082 302 (0] (o]
Genomsnittlig skattesats uppgar till 22 % 22 % 22 % 22 %

| koncernen finns ej aktiverade underskottsavdrag pagaende till 18,4 MSEK (14,9).
I moderbolaget finns aktiverade underskottsavdrag pagaende till 18,1 MSEK (14,4).
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NOT 10 — BYGGNADER OCH MARK

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Forvarv av dotterforetag 74 749 -
Inkép 9 061 - = -
Omklassificeringar 81817 - - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 165 627 0 0 0
Arets avskrivningar -23 - - -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 -] - _
Arets uppskrivningar 6 400 - - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 6 400 0 0 0
Redovisat varde 172 004 0 0 (o}
NOT 11 — INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 173 149 173 149
Inkép 235 24 235 24
Forséljningar/utrangeringar -31 - -31 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 377 173 377 173
Ingdende ackumulerade avskrivningar -81 -45 -81 -45
Forséljiningar/utrangeringar 12 — 12 -
Arets avskrivningar -75 -36 75 -36
Utgdende ackumulerade avskrivningar -144 -81 -144 -81
Redovisat varde 233 92 233 92
NOT 12 — PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 7472 - - -
Nyanskaffningar och aktiverade kostnader - 7472 - -
Forséljningar/utrangeringar -7 472 - - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 7472 0 0
Redovisat virde (o} 7472 0 o
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NOT 13 — ANDELAR | KONCERNFORETAG

| koncernen ingar foljande dotterforetag:

Namn/séate Org.nr Antal andelar Andel % Redovisat vdarde
NDS Fagero AB 556803-5538 50 000 100 9565
Tobin Properties Projektutveckling AB 556971-7399 50 000 100 163
Klarépple Fastighets AB 556972-1243 50 000 100 50
Menigasker AB 559000-0336 50 000 100 50
Lundbytorp Fastighets AB 559000-0328 50 000 100 50
Forandring under aret: Koncernen Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - - 582 205
Forvarv = — 9296 150
Lamnade aktiedgartillskott — - — 277
Forsaljningar/utrangeringar - - - -50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - - 9878 582
Redovisat vdarde - - 9878 582
NOT 14 — FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Koncernen Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden =] — 145 211 3879
Omklassificeringar - - -1400 6 601
Nya fordringar - - 70 743 189173
Betalningar/amorteringar = — -14 168 -54 442
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - - 200 386 145 211
Redovisat virde - - 200 386 145 211
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NOT 15 — ANDELAR | INTRESSEFORETAG

I moderbolaget ingar foljande intresseforetag:

Namn/séte Org.nr Antal andelar Andel % Redovisat varde
Pardes Holding AB 556827-3139 50 000 50 45 000
SBG Gravensteiner AB 556772-1476 576 420 36 20298
Solterrassen i Solsidan AB 556818-9467 15000 30 -
Golfbacken Holding AB 559003-1869 43000 43 43
Gladan Holding AB 559036-4179 25000 25 8 990
Eget kapital Resultat
Pardes Holding AB (koncern) 19 634 -3895
Solterrassen i Solsidan AB -236 293
Golfbdcken Holding AB 33 -18
Gladan Holding AB (koncern) 32 263 -3837
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 847 - 66 453 14 874
Forvarvy 9033 44700 9033 57109
Lamnade aktiedgartillskott - 300 - 300
Andel av intressebolagets resultat -847 847 - -
Forséljningar/utrangeringar - - -125 -5 830
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 54 033 45 847 75 361 66 453
Ingdende nedskrivningar - - -1030 -
Arets nedskrivningar - - - -1030
Utgdende nedskrivningar - - -1030 -1030
Redovisat varde 54 033 45 847 74 331 65 423
NOT 16 — FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - - - -
Omklassificeringar 1400 -] 1400 -
Nya fordringar 4600 - 4600 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 000 0 6 000 0
Redovisat véarde 6 000 (o] 6 000 (o]
NOT 17 — ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 4753 58 002 3353 7394
Omklassificeringar -1400 -57 209 = -6 601
Nya fordringar 275 3960 240 2 560
Betalningar/amorteringar -2 338 - -2 338 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1290 4753 1255 3353
Redovisat varde 1290 4753 1255 3353
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NOT 18 — FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 87 9 31 9
Forutbetald hyra 270 149 270 149
Upplupna inkomstrantor 339 385 339 158
Upplupna inkomstrantor, koncern = - 4934 1192
Upplupna intakter, projekt - 12 216 - -
Ovriga poster 601 88 238 88
Redovisat varde 1297 12 847 5812 1596
NOT 19 — PROJEKTFASTIGHETER
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende balans 326 104 88425 - -
Nyanskaffningar och aktiverade kostnader 413 947 323988 = -
Forsaljningar -1129 -86 309 - -
Omklassificeringar -81817 - - -
Redovisat varde 657 105 326 104 (o] o

NOT 20 — EGET KAPITAL
Aktiekapital

Aktiekapitalet i Moderforetaget bestar av till fullo betalda stamaktier samt preferensaktier, samtliga med ett kvotvarde om 10 ore. Alla stamaktier har

samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt berattigar till en rost per aktie. Alla preferensaktier har, med foretrade fore stamakti-

erna, samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital, vilket framgar av Bolagets bolagsordning samt berattigar till 1/10 rost per aktie.

Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31
Tecknade och betalda aktier:
Vid arets borjan 7392 500 124 850
Aktiesplit = 6117 650
Nyemission, stamaktier 1875 000 -
Nyemission, preferensaktier 850 000 1150 000
Tecknade och betalda aktier 10 117 500 7 392 500
Aktier till aktierelaterade erséattningar — -
Summa beslutade vid arets slut 10 117 500 7 392 500
NOT 21— UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR OCH SKATTESKULDER
Uppskjutna skatter som uppstar till folid av temporéra skillnader och outnyttjade underskottsavdrag &r enligt féljande:
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Forvaltningsfastigheter 22 861 - - -
Projektfastigheter 8 931 - - -
Obeskattade reserver 1084 65 = -
32876 65 - -
Redovisat som:
Uppskjuten skatteskuld 32 876 65 - -

59



NOT 22 — LANGFRISTIGA SKULDER

Av ovanstaende skuldposter forfaller foljande belopp till betalning efter mer an fem ar.

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Skulder till kreditinstitut 32000 - - -
Ovriga skulder - - - -
32000 0 (o] o
NOT 23 — CHECKRAKNINGSKREDIT
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad limit uppgar till 10 000 000 1000 000 10 000 000 1000 000
NOT 24 — UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Personalrelaterade kostnader 328 57 214 57
Rantor 5936 5774 - -
Ovriga poster 1113 1661 181 1551
Redovisat varde 7377 7 492 395 1608
NOT 25 — STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sékerheter
For egna skulder:
Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar 10 259 1259 10 259 1259
Stalld sdkerhet till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 626 400 119 000 - -
636 659 120 259 10 259 1259
Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelse till forman for koncernfoéretag 556 050 34 000 396 000 34 000
556 050 34 000 396 000 34 000

NOT 26 — INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Av moderforetagets nettoomsattning utgjorde 51 % (89 %) omsattning mot andra koncernforetag. Av rorelsekostnaderna utgjorde 0 % (O %)

kostnader mot andra koncernforetag.

NOT 27 — MEDELANTALET ANSTALLDA

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31
Medelantal anstéllda Varav man  Medelantal anstéllda Varav man
Sverige 13 4 3 1
Totalt for koncernen 13 4 3 1
Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31
Medelantal anstéllda Varav man  Medelantal anstéllda Varav man
Sverige 8 1 3 1
Totalt for moderbolaget 8 1 3 1
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NOT 28 — KONSFORDELNING

Av styrelsens ledaméter ar O (2014: 0) kvinnor.

NOT 29 — JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Koncernen Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Avskrivningar pa maskiner och inventarier € 36 75 36
Uppskjuten skatt - 65 - -
Rénteintakter och utdelningar - - 4778 1147
Nedskrivning av materiella tillgangar 15 960 - - -
Resultatredovisad nedskrivning pa aktier i intressebolag - - - 1030
Resultat frdn innehav enligt kapitalandelsmetoden 847 - - -
Andra €] likviditetspaverkande resultatposter 10 - 146 -
Summa justeringar 16 915 101 4999 2214

NOT 30 — DEFINITION AV NYCKELTAL

Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)

Avkastning pa sysselsatt kapital (%)

Soliditet (%)

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital per preferensaktie

Belaningsgrad (%)

Rantetackningsgrad (%)

Sysselsatt kapital

Resultat per stamaktie

Antal produktionsstartade bostader

Antal sdlda bostader

Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter skatt exklusive minoritetens andel, minskat med preferensaktieutdelningen, i
procent av det genomsnittliga egna kapitalet minskat med preferenskapitalet. Baserad pa rullande
tolv manaders berékning om inget annat anges.

Resultat efter finansiella poster med aterlaggning av rantekostnader, i procent av det genomsnittli-
ga sysselsatta kapitalet. Baserad pa rullande tolv manaders berakning.

Summan av eget kapital i procent av summa tillgdngar.

Eget kapital vid periodens utgang, i relation till antalet stamaktier vid periodens utgang, efter att
hansyn tagits till preferenskapitalet.

Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget (110 SEK per preferensaktie) samt aktiens
kvarvarande ratt till utdelning.

Rantebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till bokfort véarde av fastigheter vid
periodens utgang.

Resultat efter finansiella intakter dividerade med de finansiella kostnaderna.

Balansomslutningen minskad med kortfristiga operationella skulder inklusive uppskjutna
skatteskulder.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till preferensaktiernas del
av resultatet for perioden, utan hansyn till minoritetens andel.

Antal bostéader i projekt dar produktion har startat (ej rivning).

Antal bostader salda pa bindande avtal.
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Tobin Properties AB (publ)
Org.nr. 556733-4379

Rapport om firsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Tobin Properties AB (publ) for dr 2015,
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér i den tryckta
versionen av detta dokument pd sidorna 38-62.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar for

drsredovisningen och k nredovisning

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fir den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren beddmer #r
nddviindig for att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig séikerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn villjer vilka atgérder som ska
utfisras, bland annat genom att bedésma riskerna fiir visentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
for hur bolaget upprittar rsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som #r indamélsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
#andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen fiir moderbolaget och fisr koncernen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag #ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning fisr Tobin Properties AB (publ)
for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktiirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstiillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrel forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta

for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fsr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i bolaget for att kunna
beddma om néigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren ér
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har #ven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2016

Anna Persson
Auktoriserad revisor

AKTIEN OCH AGARNA

Tobin Properties preferensaktier & sedan den 12 december 2014
noterade pa Nasdaq First North under kortnamnet TOBIN PREF.

PREFERENSAKTIEN

For preferensaktien uppgick sista betalkurs per arets sista han-
delsdag till 108,75 kronor, vilket motsvarar ett borsvarde om cirka
217,5 MKR.

Per den 31 december 2015 uppgick antalet preferensaktiedgare
till 654.

STAMAKTIEN

Tobin Properties har 8 117 500 stamaktier. De storsta &garna ut-
gors av Karlin & Co. i Stockholm AB (Erik Karlin), Egobox AB (Johan
Varland) och Indiska Fastighets AB. VD Erik Karlin och CFO Johan
Varland kontrollerar tillsammans cirka 60 % av stamaktierna.
Styrelseledamoter i Tobin Properties ager per den 31 december
2015 totalt cirka 63 % av stamaktierna i bolaget.

AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i Tobin Properties uppgick den 31 december 2015
till 1 012 KSEK fordelat pa 8 117 500 stamaktier och 2 000 000
preferensaktier, samtliga med ett kvotvdarde om 10 dre. Varje sta-
maktie berattigar till en rost. Preferensaktier har ett rostvarde om
en tiondels rost per aktie.

EMISSIONER

Under forsta kvartalet 2015 genomférde Tobin Properties en
emission av preferensaktier om totalt 91,8 MSEK riktad till ett fatal
institutionella och privata investerare i Sverige. Totalt emitterades
850 000 preferensaktier.

| december 2015 genomforde Tobin Properties en emission
av stamaktier om totalt cirka 150 MSEK riktad till institutionella
svenska och internationella investerare. Totalt emitterades
1875 000 stamaktier.

UTDELNINGSPOLICY

Preferensaktier medfor foretradesratt framfor stamaktier till arlig
utdelning om 11,50 SEK vilken kommer att utbetalas halvarsvis med
5,75 SEK.

Enligt svensk lag beslutar bolagsstamman om utdelning med enkel
majoritet varvid agare till preferensaktier har begransat inflytande
da varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost samtidigt som
varje stamaktie berattigar till en rost.

UTDELNINGSFORSLAG
Styrelsen foreslar en utdelning pa 0,25 kronor per stamaktie och
att 11,50 kronor utdelas per preferensaktie.

STORSTA PREFERENSAKTIEAGARE

Antal %
JRS Asset Management AB 390 350 19,50 %
Avanza Bank AB 198 480 9,90 %
Humle Kapitalforvaltning AB 164 623 8,20 %
Carnegie Investment Bank AB 150 105 7,50 %
Ostersjostiftelsen 140 000 700 %
Nordnet Bank AB 106 017 5,30 %
Svenska Handelsbanken AB (Publ) 93 290 470 %
Lindell, Peter 79 000 4,00 %
SEB 65194 3,30 %
Erik Penser Bankaktiebolag 50 994 2,50 %
Ovriga 561947 2810 %
Summa 2000000 100 %

PER 31 DECEMBER 2015

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Nedanstadende tabell visar forandringen av aktiekapitalet och
antalet aktier i Tobin Properties AB sedan bolaget bildades 2007.

Tidpunkt Transaktion Okning av Totalt antal aktier Okning av Totalt Kvot-varde,
antalet aktier aktiekapitalet, aktiekapital, kronor
kronor kronor

April 2007 Bolaget bildas 100 000 stamaktier 100 000 stamaktier 100 000 100 000 1

Maj 201 Kvittningsemission 18 850 stamaktier 118 850 stamaktier 18 850 18 850 1
av stamaktier

Juni 2012 Kontantemission 2 500 stamaktier 121 350 stamaktier 2 500 121350 1
av stamaktier

Juni 2013 Kontantemission 3 500 stamaktier 124 850 stamaktier 3500 124 850 1
av stamaktier

Maj 2014 Fondemission - 124 850 stamaktier 499 400 624 250 5

Maj 2014 Aktiesplit 50:1 6 117 650 stamaktier 6 242 500 stamaktier - 624 250 0,10

Juni 2014 Kontantemission 1150 000 6 242 500 stamaktier 115 000 739 250 010
av preferensaktier preferensaktier 1150 000 preferensaktier

Januari 2015 Kontantemission 700 000 6 242 500 stamaktier 70 000 809 250 0,10
av preferensaktier preferensaktier 1850 000 preferensaktier

Februari 2015 Kontantemission 150 000 6 242 500 stamaktier 15 000 824 250 0,10
av preferensaktier preferensaktier 2 000 000 preferensaktier

December 2015 Kontantemission 1875 000 8 117 500 stamaktier 187 500 1011750 0,10
av stamaktier stamaktier

2 000 000 preferensaktier
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AKTIEAGAR-
INFORMATION

ARSSTAMMA 2016

Aktiedgarna i Tobin Properties AB (publ), kallas till arsstamma fre-
dagen den 3 juni 2016 klockan 15.00 i Tobin Properties lokaler,
Humlegardsgatan 19A i Stockholm.

ANMALAN M.M.

For att fa delta i bolagsstémman ska aktiedgare dels vara regist-
rerad i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken senast
I6rdagen den 28 maj 2016, dels anmala sig till bolaget senast man-
dagen den 30 maj 2016.

Anmélan kan goéras per brev och stéllas till Tobin Properties AB
pa adress Humlegardsgatan 19A, 114 46 Stockholm, per telefon
08-120 500 00 eller per e-mail till info@tobinproperties.se. Vid
anmélan ska namn, personnummer/organisationsnummer samt
registrerat aktieinnehav uppges. Bolaget tillhandahaller fullmakts-
formuldr pa bolagets kontor i Stockholm och pa bolagets hemsida
www.tobinproperties.se.

Aktiedagare som har sina aktier forvaltarregistrerade och som ons-
kar delta i stamman maste tillfalligt registrera om aktierna i eget
namn, s.k. rostréttsregistrering. For att denna registrering ska vara
verkstélld [6rdagen den 28 maj 2016, bor aktiedgaren i god tid fore
denna dag kontakta sin bank eller forvaltare.

FINANSIELL KALENDER

2016-05-12 Kvartalsrapport — kvartal 1
2016-06-03 Arsstamma
2016-08-31 Kvartalsrapport — kvartal 2

FEM HUS TOLLARE 1
NACKA




KONTAKTUPPGIFTER
TOBIN PROPERTIES AB
Humlegardsgatan 19A

114 46 Stockholm

Telefon: +46 8-120 500 00
Mail: info@tobinproperties.se
Org.nr. 556733-4379
www.tobinproperties.se
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